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de mejora de la accesibilidad en
comunidades de propietarios

"

‘7\( COLEGIO OFICIAL DE
{‘ APAREJADORES Y ARQUITECTOS
TECNICOS DE GRANADA

N
APAREJADORES

GRANADA




Indicadores de Accesibilidad
Universal en el |IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

a ion Técnica B i ibilli B iva Urbani @ FAQ Acceder #)

A COAATGR | Foro URBANISMO ACCESIBILIDAD SEGURIDAD Y SALUD [# Realiza tu consulta

Introduce tu bisqueda... Todas las tematicas v Resueltas + No resueltas  +

Consultas sobre Accesibilidad

Bienvenido al foro del Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos técnicos de Granada, en este lugar se abordaran las cuestiones referentes a
accesibilidad en edificios y viviendas. Aqui seré asesorado por nuestra (omu&d, formada por aparejadores y arquitectos técnicos profesionales y

Consultas recientes

E] Buenos dias , quisiera saber si en una casa rural con licencia ...
por Maria Rodriguez

Hace2dias 1 respuesta

@ Buenas tardes. Como he comentado en pregunta anterior queremos colocar un ascensor en ...

por Juan

Hace 1mes 1 respuesta

Buenas tardes. Como he comentado en pregunta anterior queremos colocar un ascensor en ...
por Juan

Hace 1mes O respuestas

https://foro.coaatgr.es/accesibilidad/

https://accesibilidad.coaatgr.es

N
APAREJADORES . VWAAMAMA



Indicadores de Accesibilidad
Universal en el |IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

Indicadores de Accesibilidad Universal en el

Informe de Evaluacion del Edificio.

1.- Introduccién al concepto de Accesibilidad Universal.
2.- Marco normativo de accesibilidad.
2.1.- Normativa basica sobre accesibilidad.
2.2.- Normativa autonémica.
2.3.- Normativa municipal.
3.- Tipos de obras de mejora de la accesibilidad en edificios sometidos a la Ley
sobre la Propiedad Horizontal.
4.- Concepto y limite del Ajuste razonable.
5.- Aplicacion del DB_SUA en edificios de vivienda colectiva.
5.1.- Condiciones funcionales del edificio.
5.2.- Dotacion de elementos accesibles.
5.3.- Informacion y sefalizacion de elementos accesibles.
6.- Aplicacién del DA DB_SUA/2 en edificios de vivienda colectiva existentes.
6.1.- Obras de mejora de accesibilidad en accesos y pequefios desniveles.
6.2.- Obras de instalacion o sustitucion de ascensor.
7.- Evaluacién de las condiciones basicas de accesibilidad en el Informe de
Evaluacién de Edificios.
8.- Casos practicos. Informe de Evaluacion del edificio.
9.- das ante el incumplimiento del deber de conservar.
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1.- Introduccién al concepto de

Accesibilidad Universal.
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1.- Introduccidén al concepto de Accesibilidad Universal.

» DISCAPACIDAD:

Situacién que resulta de la interaccion
entre las personas con deficiencias
previsiblemente permanentes y cualquier
tipo de barreras que limiten o impidan su
participacién plena y efectiva en la|
sociedad, en igualdad de condiciones |
con las demas.

*Texto refundido de la Ley General de Derechos de las
personas con discapacidad y de su inclusion social.
Modificado por la Ley 6/2022, de 31 de marzo.
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1.- Introduccidén al concepto de Accesibilidad Universal.

> PERSONA CON DISCAPACIDAD: toda aquella que tenga una
ausencia o restriccidon de la capacidad de realizar una actividad en la
forma o dentro del margen que se considera normal para una persona,
como consecuencia de una deficiencia. Se entiende por deficiencia la
pérdida o anormalidad de una estructura o funcion psiquica, fisioldgica,
sensorial o anatomica.

» PERSONA CON MOVILIDAD REDUCIDA: aquella que temporal o
permanentemente tiene limitada la capacidad de movimiento.

* Reglamento por el que se requlan las normas para la accesibilidad en las infraestructuras,
el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.
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1.- Introduccidén al concepto de Accesibilidad Universal.

Segun la Encuesta de
Discapacidad, Autonomia
personal y situaciones de
Dependencia 2020, en Espana
existen 4.318.900 personas
que afirman tener discapacidad
o limitacion, lo que representa
una tasa del 9,49% de Ia
poblacion.
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Instituto
Nacional de : 0 de prensa

Estadistica

19 de abril de 2022

Er de Di i Aut ia p
y Situaci de Dependencia (EDAD)
Principales resultados. Afio 2020

Un total de 4,38 millones de personas (94,9 de cada mil habitantes)
afirmaron tener algun tipo de discapacidad

Los problemas de movilidad fueron el tipo de discapacidad mas

frecuente
Un tof t Id 438 m||| s de p rsonas esidel l h ogares afirmaron tener discapaci 'd d o
limitacion en el al 2020 Por sexo, 1 81 millons n hombres y 2,57 millones mujer
La i o' f ba a 94,9 personas por cada mil habitantes y en mayor
medida a las mujer (1092)q a los hombres (80,1).
Por edad, el 75,4% del colectivo con discapacidad o limitaci esidente en hogares tenia 55
0 mas anos. Tres de cada cinco de estas personas eran mu;eres.

Piramide de poblacién total y p
or j

EDAD 2020 (1/14)

INVAAANANAA
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1.- Introduccioén al concepto de Accesibilidad Universal.

» ACCESIBILIDAD:

Conjunto de caracteristicas de las
infraestructuras, del urbanismo, los edificios,
establecimientos e instalaciones, el
transporte o las comunicaciones que
permiten a cualquier persona su utilizacién y
disfrute en condiciones de seguridad y de
autonomia™.

* Reglamento por el que se regulan las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la
edificacion y el transporte en Andalucia.
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1.- Introduccidén al concepto de Accesibilidad Universal.

» ACCESIBILIDAD UNIVERSAL: es la condicién que deben
cumplir los entornos, procesos, bienes, productos y
servicios, asi como los objetos, instrumentos, herramientas
y dispositivos para ser comprensibles, utilizables y
practicables por todas las personas en condiciones de
seguridad y comodidad y de la forma mas auténoma y
natural posible. En la accesibilidad universal esta incluida la
accesibilidad cognitiva para permitir la facil comprension, la
comunicacion e interaccion a todas las personas. La
accesibilidad cognitiva se despliega y hace efectiva a través de
la lectura facil, sistemas alternativos y aumentativos de
comunicacion, pictogramas y otros medios humanos vy
tecnoldgicos disponibles para tal fin. Presupone la estrategia
de «diseino universal o diseiio para todas las personasy, y
se entiende sin perjuicio de los ajustes razonables que
deban adoptarse.

A * T.R. Ley General de derechos de las personas con discapacidad y su inclusion

APAREJADORES social. Modificado por la Ley 6/2022 de 31 de marzo. . NSAANANAAAA

GRANADA * Ley de Derechos y la Atencion a las personas con discapacidad en Andalucia.
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1.- Introduccidén al concepto de Accesibilidad Universal.

El articulo 47 de la Constitucion Espanola de 1978 establece
que todos los espanoles, incluidas las personas con
discapacidad, tienen derecho a disfrutar de una vivienda
digna* y adecuada, (apropiada y adaptada a las necesidades
de sus moradores).

*En 1911 se promulgé en Esparia la Ley de 13 de junio de 1911, de las Juntas
para el Fomento y Mejora de las Casas Baratas, que consideraba un derecho
poder vivir en una vivienda digna.
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1.- Introduccidén al concepto de Accesibilidad Universal.

Tendra la consideracion de INFRAVIVIENDA* la edificacion, o
parte de ella, destinada a vivienda, que no reuna las
condiciones minimas exigidas. Se entendera que no reunen
dichas condiciones las viviendas que incumplan los
requisitos de superficie, numero, dimensidn y caracteristicas
de las piezas habitables, las que presenten deficiencias
graves en sus dotaciones e instalaciones basicas y las que
no cumplan los requisitos minimos de seguridad,
accesibilidad universal y habitabilidad exigibles a la
edificacion.

* Articulo 2.2 Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.
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2.- Marco normativo de accesibilidad.

6. P
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Indicadores de Accesibilidad
Universal en el |IEE.
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2.- Marco normativo de accesibilidad.

COLEGIO OFICIAL DE
y = A APAREJADORES Y ARQUITECTOS
Cddigos electréonicos TECNICOS DE GRANADA

DISPOSICIONES LEGISLATIVAS. ACCESIBILIDAD.

1.- Estatales.

1.1_Ley 38/1999, de Ordenacién de la Edificacién.
Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion. (Texto consolidado  al 15/06/2022)

Vd -
1.2_ RDL 1/2013 Texto Refundido Ley General Derechos de las Personas con Discapacidad y de su
Inclusién Social.

Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusién social. (Texto consolidado

- =
de Ia Dlsca acl dad al 09/05/2023)
u 1.3_RDL 7/2015 Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
L "3Z de Suelo y Rehabilitacién Urbana. (Texto consolidado al 25/05/2023)
e I S ac | O n S tata 1.4_ CTE DB SUA 20 diciembre 2019 (con comentarios 14 junio 2022)

Documento Basico del Codigo Técnico de la Edificacion (DB SUA) que desarrolla las Exigencias basicas
de seguridad de utilizacion y accesibilidad establecidas en el articulo 12 del RD 314/2006, de 17 de
marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion, modificado por el Real Decreto
173/2010 de 19 de febrero y por el Real Decreto 732/2019 de 20 de diciembre.

1.5_ CTE DB §1 20 diciembre 2019 (con 22 diciembre 2022)
Seleccion y ordenacion: Documento Basico del Codigo Técnico de la Edificacion (DB SI) que desarrolla las Exigencias basicas de
Consejo General del Poder Judicial. seguridad en caso de incendio establecidas en el articulo 11 del RD 314/2006, de 17 de marzo, por el

F)a Ky que se aprueba el Cdigo Técnico de la Edificacion, modificado por el Real Decreto 173/2010 de 19 de
Agradecimiento a D. Alberto Mufioz Calvo, febrero y por el Real Decreto 732/2019 de 20 de diciembre.

representante del Colegio de Registradores de la Propiedad, 1.6_ DA DB SUA/2 29 junio 2018. Documento de Apoyo al Documento Basico DB-SUA Seguridad de
Mercantiles y Bienes Muebles de Espafia en el Foro Justicia utilizacion y accesibilidad.
y Discapacidad Adecuacién efectiva de las ici de ibilidad en edificios exi: (29 Junio 2018)
1.7_ Real Decreto 505/2007, Condi: bisicas de il y no discriminacion de las personas
con di idad para el acceso y utilizacién de los espacios piblicos urbanizados y edificaciones.
Edicién actualizada a 20 de febrero de 2024 Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones basicas de accesibilidad y
no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
(Derogado i parte de icacion por RD 173/2010. Texto

consolidado al 11/03/2010)
CONSEJO GENERAL DEL PODER JUDICIAL 1.8_ Real Decreto 1544/2007, Condiciones bisicas de accesibilidad y no discriminacién para el accesoy
utilizacién de los modos de transporte para personas con discapacidad.

Real Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los modos de transporte para personas
con discapacidad. (Texto consolidado al 22/03/2023)
| 1.9_ Orden TMA 851/2021 Accesibilidad en espacios publicos urbanizados.
@ Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se d lla el técnico de

' basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y la utilizacion de los espacios publicos
‘ urbanizados.
% 1.10_ Ley 49/1960 de Propiedad Horizontal.

B‘E Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre horizontal. (Texto al28/12/2023)

Taller i Informe de i Edificio.
Ponentes: Elisa Entrena Nufiez.
Manuel Javier Martinez Carrillo

BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO
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Indicadores de Accesibilidad
Universal en el IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

2.1. Normativa basica sobre accesibilidad.

- Constitucion Espanola 1978. (art. 9, 14, 41 y 49)

- Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacidén de la Edificacion.

- Ley 26/2011, de 1 de agosto, de adaptacidn normativa a la Convencion
Internacional sobre los Derechos de las Personas con Discapacidad.

- Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley General de derechos de las
personas con discapacidad y de su inclusién social. Modificado por la
Ley 6/2022, de 31 de marzo.

- Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas
con discapacidad para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados y edificaciones. (Derogado parcialmente “edificacion” por RD
173/2010. CTE_DBSUA).
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Indicadores de Accesibilidad
Universal en el IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

2.1. Normativa basica sobre accesibilidad.

- Real Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso
y utilizacion de los modos de transporte para personas con
discapacidad.

- Documento Basico del Cédigo Técnico de la Edificacion (DB SUA)
que desarrolla las Exigencias basicas de seguridad de utilizacion y
accesibilidad establecidas en el articulo 12 del RD 314/2006, de 17 de
marzo, por el que se aprueba el Cdédigo Técnico de la Edificacion,
modificado por el Real Decreto 173/2010 de 19 de febrero y por el Real
Decreto 732/2019 de 20 de diciembre.

- Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y la utilizacion de los espacios publicos
urbanizados.

N
APARE JADORES AVMAAA

GRANADA
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Motril, 3 de abril de 2024.

2.2. Normativa andaluza sobre accesibilidad.

Estatuto de Autonomia para Andalucia (art. 10,14,37 y 169 ).

> Ley 4/2017, de 25 de septiembre, de los Derechos y la Atencion a las
Personas con Discapacidad en Andalucia.

> Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras,
el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.

» Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de
fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas
para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la
edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto
293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su
cumplimentacion.
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Universal en el IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

2.3. Normativa municipal sobre accesibilidad.

Ordenanza para la accesibilidad y la eliminacion de barreras
arquitecténicas, urbanisticas, del transporte y de la
comunicacion. Ayuntamiento de Granada. BOP n.155 de 8 de julio
de 1996.

» Ordenanza reguladora del deber de conservacion de los
edificios en Granada. Ayuntamiento de Granada. BOP n° 70, de 13
de abril de 2018.

» Ordenanza reguladora del régimen de autorizaciones
urbanisticas y actividades del Ayuntamiento de Granada.
Ayuntamiento de Granada. BOP n.° 100 de 28 de mayo de 2018.

» Ordenanza reguladora del deber de conservacion de los
edificios en Motril.
Ayuntamiento de Motril. BOP n°. 49 de 14 de marzo de 2017.

>
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3.- Tipos de obras de mejora de la

accesibilidad en edificios sometidos a
la Ley sobre la Propiedad Horizontal.

6. P
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Indicadores de Accesibilidad
Universal en el |IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

3.- Tipos de obras de mejora de la accesibilidad en edificios
sometidos a la Ley sobre la Propiedad Horizontal.

Acometer la mejora de la accesibilidad es una obligacién de
las Comunidades de Propietarios mediante la ejecucion de las
obras y actuaciones que resulten necesarias para garantizar el
uso y disfrute adecuado de los elementos comunes, asi como la
instalacion de dispositivos mecanicos y electronicos que faciliten
la orientacién y su comunicacioén exterior.

» a) Obras e instalaciones de accesibilidad obligatorias sin
necesidad de acuerdo previo de la Junta de propietarios.

» b) Obras e instalaciones de accesibilidad que necesitan
acuerdo de la Junta de propietarios.
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Indicadores de Accesibilidad
Universal en el |IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

3.- Tipos de obras de mejora de la accesibilidad en edificios
sometidos a la Ley sobre la Propiedad Horizontal.

» a) Obras e instalaciones de accesibilidad obligatorias sin
necesidad de acuerdo previo de la Junta de propietarios.

a) Los trabajos y las obras que resulten necesarias para el
adecuado mantenimiento y cumplimiento del deber de
conservacion del inmueble y de sus servicios e instalaciones
comunes, incluyendo en todo caso, las necesarias para
satisfacer los requisitos basicos de seguridad, habitabilidad
y accesibilidad universal, asi como las condiciones de ornato y
cualesquiera otras derivadas de la imposicion, por parte de la
Administracion, del deber legal de conservacion.

*Art. 10.1.a) de la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre la Propiedad Horizontal.
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Indicadores de Accesibilidad
Universal en el IEE.

.- Tipos de obras de mejora de la accesibilidad enMa&difiersgde 2024
sometidos a la Ley sobre la Propiedad Horizontal.

» a) Obras e instalaciones de accesibilidad obligatorias sin
necesidad de acuerdo previo de la Junta de propietarios.

b) Las obras y actuaciones que resulten necesarias para garantizar los ajustes
razonables en materia de accesibilidad universal y, en todo caso, las
requeridas a instancia de los propietarios en cuya vivienda o local vivan,
trabajen o presten servicios voluntarios, personas con discapacidad, o mayores de
setenta afnos, con el objeto de asegurarles un uso adecuado a sus necesidades
de los elementos comunes, asi como la instalacion de rampas, ascensores u otros
dispositivos mecanicos y electronicos que favorezcan la orientacion o su
comunicacion con el exterior, siempre que el importe repercutido anualmente
de las mismas, una vez descontadas las subvenciones o ayudas publicas, no
exceda de doce mensualidades ordinarias de gastos comunes. No eliminara
el caracter obligatorio de estas obras el hecho de que el resto de su coste, mas
alla de las citadas mensualidades, sea asumido por quienes las hayan requerido.
También sera obligatorio realizar estas obras cuando las ayudas publicas a las
que la comunidad pueda tener acceso alcancen el 75% del importe de las
mismas.

A *Art. 10.1.b) de la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre la Propiedad Horizontal.
APAREJADORES INVVAANANAAA
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Indicadores de Accesibilidad
Universal en el IEE.

.- Tipos de obras de mejora de la accesibilidad enMa&difiersgde 2024
sometidos a la Ley sobre la Propiedad Horizontal.

» b) Obras e instalaciones de accesibilidad que necesitan acuerdo
de la Junta de propietarios.

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 10.1 b), la realizacion de
obras o el establecimiento de nuevos servicios comunes que tengan por
finalidad la supresidon de barreras arquitecténicas que dificulten el
acceso o movilidad de personas con discapacidad y, en todo caso, el
establecimiento de los servicios de ascensor, incluso cuando
impliquen la modificacion del titulo constitutivo, o de los estatutos,
requerira el voto favorable de la mayoria de los propietarios, que, a
su vez, representen la mayoria de las cuotas de participacion.

Cuando se adopten validamente acuerdos para la realizacion de
obras de accesibilidad, la comunidad quedara obligada al pago de
los gastos, aun cuando su importe repercutido anualmente exceda
de doce mensualidades ordinarias de gastos comunes.

*Aii 17.2 de la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre la Propiedad Horizontal.
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4.- Concepto y limite del Ajuste razonable.

El concepto de “ajuste razonable” proviene de la traduccion del
original en ingles “reasonable accommodation” cuya definicion se
establece en el articulo 2 del Tratado de la Convencién Internacional
de los Derechos de la Personas con Discapacidad, al entender por
ajustes razonables, “las modificaciones y adaptaciones
necesarias y adecuadas que no impongan una carga
desproporcionada o indebida, cuando se requieran en un caso
particular, para garantizar a las personas con discapacidad el
goce o ejercicio, en igualdad de condiciones con las demas, de
todos los derechos humanos y libertades fundamentales”.
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4.- Concepto y limite del Ajuste razonable.

“Las modificaciones y adaptaciones necesarias y adecuadas del
ambiente fisico, social y actitudinal a las necesidades
especificas de las personas con discapacidad que no impongan
una carga desproporcionada o indebida, cuando se requieran en
un caso particular de manera eficaz y practica, para facilitar la
accesibilidad y la participacion y para garantizar a las personas
con discapacidad el goce o ejercicio, en igualdad de condiciones
con las demas, de todos los derechos”.

* Texto refundido de la Ley General de Derechos de las personas con discapacidad y de su
inclusién social, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre.
Articulo 2.m): Ajustes razonables.

** Disposicion adicional tercera. Exigibilidad de las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacién:

- Para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados y edificaciones:

Espacios y edificaciones nuevos: 4 de diciembre de 2010.

Espacios y edificaciones existentes el 4 de diciembre de 2010, que sean susceptibles de ajustes
razonables: 4 de diciembre de 2017.

*
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4.- Concepto y limite del Ajuste razonable.

“Para determinar si una carga es o no proporcionada se tendran
en cuenta los costes de la medida, los efectos discriminatorios
que su no adopcion podria representar, la estructura vy
caracteristicas de la persona o entidad que haya de ponerla en
practica y la posibilidad que tengan aquéllas de obtener
financiacion oficial o cualquier otra ayuda. Se entendera que la
carga es desproporcionada, en los edificios constituidos en
régimen de propiedad horizontal, cuando el coste de las obras
repercutido anualmente, y descontando las ayudas publicas a
las que se pueda tener derecho, exceda de doce mensualidades
ordinarias de gastos comunes”.

* Articulo 2.5 Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

AJUSTES ASPECTOS CRITERIOS
RAZONABLES TECNICOS ECONOMICOS
INVAANAANAA
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4.- Concepto y limite del Ajuste razonable.

En relacion al limite econdmico (coste de las obras repercutido
anualmente), que marca la proporcionalidad o no de la carga de las
obras de accesibilidad en edificios constituidos en régimen de
propiedad horizontal, se emitié nota informativa por la Subdireccion
General de Urbanismo del Ministerio de Fomento, donde se
aclara:

“Se flexibiliza y amplia el limite econébmico de los ajustes
razonables, ya que las doce mensualidades ordinarias de gastos
comunes no se refieren exclusivamente a una anualidad, sino a
tantas anualidades como permita la financiacion ajena de las
obras, mediante los créditos o el pago aplazado que pueda llegar
a obtener la Comunidad de Propietarios.”

*Nota Informativa Subdireccion Gral. de Urbanismo. Ministerio de Fomento (Sin fecha).
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SECRETARIA DE ESTADO DE
INFRAESTRUCTURAS,
TRANSPORTE Y VIVIENDA
Direccién General de Arquitectura,
Vivienda y Suelo

b . I del

MINISTERIO
» DE FOMENTO

NOTA INFORMATIVA SOBRE LA CONSULTA REALIZADA POR EL DIRECTOR DE
VIVIENDA DEL GOBIERNO VASCO, EN RELACION CON LAS MODIFICACIONES
INTRODUCIDAS EN LA LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL POR LA LEY 8/2013, DE 26 DE
JUNIO, DE REHABILITIACION, REGENERACION Y RENOVACION URBANAS, EN
MATERIA DE ACCESIBILIDAD.

En relacién con las consultas planteadas por el Servicio de Normativa de la Edificacion del
Gobierno Vasco, sobre la interpretacion que deba darse a determinados aspectos regulados
por el articulo 10 de la Ley de Propiedad Horizontal, tras la modificacién operada por la Ley
8/2013, de Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacion Urbanas (LRRR), se informa lo
siguiente:

1°.- Lo realmente determinante para establecer la obligacién de la Comunidad de Propietarios
es que las obras a realizar sean necesarias para garantizar los ajustes razonables en materia
de accesibilidad universal (porque constituyen una obligacion legal) y, desde luego, y en todo
caso, que sean requeridas a instancia de los propietarios en cuya vivienda o local vivan,
trabajen o presten servicios voluntarios, personas con discapacidad, o mayores de setenta
afios, con el objeto de asegurarles un uso adecuado a sus necesidades de los elementos
comunes, asi como la instalacién de rampas, ascensores u otros dispositivos mecanicos y
electrénicos que favorezcan la orientacion o su comunicacién con el exterior. Ahora bien, los
“ajustes razonables” tienen un limite econémico, que se ha fijado legalmente en el importe
repercutido anualmente, de doce mensualidades ordinarias de gastos comunes, una vez
descontadas las subvenciones o ayudas publicas. Por tanto, el articulo distingue entre la
obligacién en si, y el coste que se puede llegar a exigir, de ahi que determine que: “No
eliminara el caracter obligatorio de estas obras el hecho de que el resto de su coste, mas alla
de las citadas mensualidades, sea asumido por quienes las hayan requerido”.

Esta es una de las modificaciones mas relevantes introducidas por la LRRR, en la medida en
que la redaccién anterior permitia interpretar que si las obras superaban el limite econémico de
las 12 mensualidades, ni siquiera eran obligatorias para la Comunidad de Propietarios, de
modo que los propietarios podian negarse a pagar dichas mensualidades, incluso en el caso de
que la persona discapacitada o mayor de setenta afios estuviera dispuesta a hacerse cargo del
resto.

2° Hasta la reforma introducida por la LRRR, el limite econémico para entender que una obra
de accesibilidad era obligatoria estaba en las doce mensualidades de gastos de comunidad
(descontando las subvenciones), lo que hacia inviable, en la practica, la realizacién efectiva de
los ajustes razonables, ya que las obras superaban habituaimente tal presupuesto. Con la
reforma introducida por le Ley 8/2013, se flexibiliza y amplia el limite econémico de los ajustes
razonables, ya que las doce mensualidades ordinarias de gastos comunes no se refieren
exclusivamente a una anualidad, sino a tantas anualidades como permita la financiacién ajena
de las obras, mediante los créditos o el pago aplazado que pueda llegar a obtener la
Comunidad de Propietarios. Lo habitual es que este tipo de obras se financien en varios afios
¥, en la practica, no sélo las entidades financieras conceden créditos con este objetivo, sino
que las propias empresas instaladoras ofrecen un fraccionamiento del gasto en varios afios, o
incluso financiacion especifica al efecto.
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5.- Aplicacion del DB_SUA en edificios de vivienda colectiva.

Edificio de tipologia residencial de VIVIENDA COLECTIVA: el
compuesto por mas de una vivienda, sin perjuicio de que
pueda contener, de manera simultanea, otros usos distintos
del residencial. Con caracter asimilado se entiende incluida
en esta tipologia, el edificio destinado a ser ocupado o
habitado por un grupo de personas que, sin constituir nucleo
familiar, compartan servicios y se sometan a un régimen
comun, tales como hoteles o residencias.

* Articulo 2.6 Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.
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5.- Aplicacion del DB_SUA en edificios de vivienda colectiva.

El Codigo Técnico de la Edificacion (CTE), es el marco
normativo por el que se regulan las exigencias basicas de
calidad que deben cumplir los edificios, incluidas sus
instalaciones, para satisfacer los requisitos basicos de
seguridad y habitabilidad, en desarrollo de lo previsto en la
disposicion final segunda de la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacion de la Edificacién

Los REQUISITOS BASICOS relativos a la “FUNCIONALIDAD”
se regiran por su normativa especifica, salvo los vinculados a
la ACCESIBILIDAD de personas con movilidad o
comunicacion reducida, que se desarrollaran en el CTE.

Articulo 1. Parte I. CTE.
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5.- Aplicacion del DB_SUA en edificios de vivienda colectiva.

La LOE establece los requisitos basicos que se deben cumplir en el proyecto,
construccion, mantenimiento y conservacién de los edificios. EI CTE recoge
los objetivos de la LOE de forma técnica. El R.D. 173/2010 incorpora
ACCESIBILIDAD.

: 1 1l 8

FUNCIONALIDAD SEGURIDAD HABITABILIDAD
- Utilizacidon SE: Estructural HS: Salubridad
- Accesibilidad ——— Sl + A: En caso de HR: Proteccioén frente
- Acceso servicios incendio al ruido

telecomunicacion ™ SU +A: DE’ HE: Ahorro de

- Acceso Servicios UTILIZACION Y energia

postales ACCESIBILIDAD

AN

APAREJADORES . SNV

GRANADA



Indicadores de Accesibilidad
Universal en el |IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

5.- Aplicacion del DB_SUA en edificios de vivienda colectiva.

LOE: Requisitos Basicos

CTE Parte |: Exigencias Basicas

CTE Parte II: Documentos Basicos 3 4

Caracterizaciony = Métodos de verificacion
cuantificacion exigencias =y soluciones aceptadas

Documentos complementarios al CTE 5 6

Documentos de Apoyo y | Documentos Reconocidos
Documentos con comentarios

De obligado cumplimiento

NSTRUMENTAL | | REGLAMENTARIA
No obligatoria
ﬁ

Esquema piramidal de la reglamentacion
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5.- Aplicacion del DB_SUA en edificios de vivienda colectiva.

El objetivo del requisito basico "SEGURIDAD DE UTILIZACION Y
ACCESIBILIDAD" consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de
que los usuarios sufran danos inmediatos en el uso previsto de los
edificios, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto,
construccion, uso y mantenimiento, asi como en facilitar el acceso y la
utilizacién no discriminatoria, independiente y segura de los mismos a
las personas con discapacidad.

El Documento Basico “DB-SUA Seguridad de utilizaciéon y
accesibilidad” especifica PARAMETROS OBJETIVOS Y
PROCEDIMIENTOS cuyo cumplimiento asegura la satisfaccion de las
exigencias basicas y la superacion de los niveles minimos de calidad
propios del requisito basico de seguridad de utilizacion y accesibilidad.

El cumplimiento de la exigencia basica SUA 9. Accesibilidad,
facilitara el acceso y la utilizacion no discriminatoria, independiente
y segura de los edificios a las personas con discapacidad.

>
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5.- Aplicacion del DB_SUA en edificios de vivienda colectiva.

EXIGENCIAS DE ACCESIBILIDAD iﬁi e wovuon
Documento Basico
Acceso Desplazamlento Evacuacién Seguridad de utilizacion y
exterior interior T
accesibilidad
iend Con comentarios del MITMA
Vivlenda
Recorrlqos acceslble SUA 1 Seguridad frente al riesgo de caidas
T dem:s SUA 2 Seguridad frente al riesgo de impacto o de atrapamiento
" T enllren Ioslc')n Plaza c_:le SUA 3 Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento
en la circulac aparcamiento SUA 4 Seguridad frente al riesgo causado por iluminacién
accesible inadecuada
Acceso SUA 5 Seguridad frente al riesgo causado por situaciones con
Plaza alta ocupacién
eeclug?:::?clyies Recorrldos ) reservada SUA 6 Seguridad frente al riesgo de ahogamiento
Y Ascensores y demas Espacios SUA 7 Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en
Recorrldos elementos de uso publico Servicios e
Interlores en la evacuaclén higlénicos SUA 8 Seguridad frente al riesgo causado por la accién del rayo
en la parcela acceslble SUA 9 Accesibilidad
Rampas
Servicios
e instalaciones Articulado: 14 junio 2022
Comentarios: 14 junio 2022
Escaleras
Zona
de refuglo
ELEMENTOS 'GARANTES' DE LA ACCESIBILIDAD
DB SUA. Comentarios 14/06/2022.

AManual de Accesibilidad para Técnicos Municipales. ONCE.
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5.- Aplicacion del DB_SUA en edificios de vivienda colectiva.

El CTE se aplicara también a intervenciones en los edificios
existentes* y su cumplimiento se justificara en el proyecto o
en una memoria suscrita por técnico competente, junto a la
solicitud de licencia o de autorizacion administrativa para las
obras.

En caso de que la exigencia de licencia o autorizacion previa
sea sustituida por la de Declaracion Responsable o
Comunicacién Previa, de conformidad con lo establecido en
la normativa vigente, se debera manifestar explicitamente
que se esta en posesion del correspondiente proyecto o
memoria justificativa, segun proceda.

* Segun lo dispuesto en la DT tercera del Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se
modifica el CTE en materia de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad, se
consideran edificios existentes aquellos cuya solicitud de licencia de obra fue anterior al 12 de
septiembre de 2010.

A Articulo 2. Parte I. CTE.
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5.- Aplicacion del DB_SUA en edificios de vivienda colectiva.

Segun el CTE, se consideran intervenciones en los edificios
existentes, las siguientes:

a) Ampliaciéon: Aquellas en las que se incrementa la superficie o
el volumen construidos.

b) Reforma: Cualquier trabajo u obra en un edificio existente
distinto del que se lleve a cabo para el exclusivo
mantenimiento® del edificio.

c) Cambio de uso.

* Mantenimiento: Conjunto de trabajos y obras a efectuar periodicamente para
prevenir el deterioro de un edificio o reparaciones puntuales que se realicen en el
mismo, con el objeto de mantenerlo en buen estado para que, con una fiabilidad
adecuada, cumpla con los requisitos basicos de la edificacion establecidos.
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5.- Aplicacion del DB_SUA en edificios de vivienda colectiva.

Cuando la aplicacion del CTE no sea urbanistica, técnica o
econdmicamente viable o, en su caso, sea incompatible con la
naturaleza de la intervencion o con el grado de proteccion del
edificio, se podran aplicar, bajo el criterio y responsabilidad del
proyectista o, en su caso, del técnico que suscriba la memoria,
aquellas soluciones que permitan el mayor grado posible de
adecuacion efectiva.

En la documentacion final de la obra debera quedar constancia
del nivel de prestacién alcanzado y de los condicionantes de
uso y mantenimiento del edificio, si existen, que puedan ser

necesarios como consecuencia del grado final de adecuacién
efectiva alcanzado y que deban ser tenidos en cuenta por los
propietarios y usuarios.

Articulo 2. Parte I. CTE.
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Cuando la aplicacion de las condiciones del Documento
Basico SUA en obras en edificios existentes no sea técnica o
econémicamente viable o, en su caso, sea incompatible con
su grado de proteccidn, se podran aplicar aquellas soluciones
alternativas que permitan la mayor adecuaciéon posible a
dichas condiciones.

En la documentacion final de la obra debera quedar
constancia de aquellas limitaciones al uso del edificio que
puedan ser necesarias como consecuencia del grado final de
adecuacién alcanzado y que deban ser tenidas en cuenta por
los titulares de las actividades.

APAREJADORES

En edificios existentes se pueden proponer soluciones
alternativas a las contenidas en el DB SUA basadas en la

utilizacion de elementos y dispositivos mecanicos capaces de
cumplir la misma funcion.

GRANADA
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5.- Aplicacion del DB_SUA en edificios de vivienda colectiva.

Excepcionalmente, podran aprobarse proyectos o documentos
tecnicos y otorgarse licencias, permisos o autorizaciones, sin
cumplir con los requisitos establecidos en el Reglamento*, siempre
gue concurran las siguientes circunstancias:

a) Que se trate de obras a realizar en espacios publicos,
infraestructuras, urbanizaciones, edificios, establecimientos o
instalaciones existentes, o alteraciones de usos o de
actividades de los mismos.

b) Que las condiciones fisicas del terreno o de la propia
construccion o cualquier otro condicionante de tipo histérico,
artistico, medioambiental o normativo, imposibiliten el total
cumplimiento de la presente norma y sus disposiciones de
desarrollo.

* Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas
para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en
Andalucia.
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5.- Aplicacion del DB_SUA en edificios de vivienda colectiva.

» Casos en los que se puede considerar no viable adecuar las
condiciones existentes de accesibilidad para usuarios de
silla de ruedas:

 En obras que afecten significativamente a la estructura
portante o a las instalaciones generales del edificio®.

* Por ejemplo, cuando la eliminacion de desniveles en el interior o en el acceso afecte al
forjado o a elementos estructurales, se justifique que las obras para eliminarlos supone una
carga desproporcionada y no sea viable instalar dispositivos mecanicos.

* Cuando la supresion del obstaculo no sea viable pero este se pueda superar con ayuda
(por ejemplo cuando sea menor de 20 cm o se pueda salvar con una rampa de longitud
inferior a 1,25 m cuya pendiente no supere el 16%) su existencia no justifica la no
adecuacion de los elementos existentes a partir de ese punto.

N
APAREJADORES AVMVAAAA

GRANADA



Indicadores de Accesibilidad
Universal en el |IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

- Edificios o establecimientos no accesibles mediante
vehiculo y cuyos posibles accesos se encuentran en
viales cuyas condiciones los hacen impracticables para
usuarios de silla de ruedas.

« Cuando no se ostenta la plena propiedad sobre los
elementos a intervenir, excepto si lo permite el
ordenamiento municipal. (Supuesto de expropiacion u
ocupacion de dominio publico).

« Cuando la intervencion conlleve el desalojo de los
ocupantes habituales.

ESTOS CRITERIOS DE NO VIABILIDAD PARA USUARIOS DE SILLA
DE RUEDAS, EN NINGUN CASO EXIMEN DEL CUMPLIMIENTO DEL

RESTO DE MEDIDAS DE ACCESIBILIDAD DESTINADAS A OTROS
USUARIOS CON DISCAPACIDAD.
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5.- Aplicacion del DB_SUA en edificios de vivienda colectiva.

5.1.- Condiciones funcionales del edificio.

» Accesibilidad en el EXTERIOR del edificio

La parcela dispondra al menos de un itinerario accesible que
comunique una entrada principal al edificio, y en conjuntos de
viviendas unifamiliares una entrada a la zona privativa de cada
vivienda, con la via publica y con las zonas comunes exteriores, tales
como aparcamientos exteriores propios del edificio, jardines, piscinas,
zonas deportivas, etc.

* Los elementos de urbanizacion adscritos a un edificio deben cumplir las condiciones
establecidas en el DB SUA que sean aplicables a dichos elementos, entre otros aspectos
itinerarios accesibles, plazas de aparcamiento accesibles, pavimento tactil, etc.

* La superficie urbanizada de la parcela de un edificio, con sus correspondientes viales de
titularidad privada, no es un “espacio publico urbanizado”, por lo que la regulacion que le

es aplicable, es el CTE DB-SUA.
* Para los elementos cuyas condiciones de accesibilidad no estén reguladas en el DB

SUA, como vados, mobiliario urbano, etc. puede tomarse como referencia la

reglamentacion urbanistica, en particular la Orden VIV/561/2010*

*Desde el 02/01/2022 debe entenderse Orden TMA/851/2021 Accesibilidad en espacios
licos urbanizados.
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5.- Aplicacion del DB_SUA en edificios de vivienda colectiva.

5.1.- Condiciones funcionales del edificio.

» Accesibilidad ENTRE plantas del edificio

- Los edificios de uso Residencial Vivienda en los que haya que salvar
mas de dos plantas desde alguna entrada principal accesible al edificio
hasta alguna vivienda o zona comunitaria, o con mas de 12 viviendas en
plantas sin entrada principal accesible al edificio, dispondran de ascensor
accesible o rampa accesible que comunique las plantas que no sean de
ocupacion nula con las de entrada accesible al edificio. En el resto de los
casos, el proyecto debe prever, al menos dimensional y
estructuralmente, la instalacion de un ascensor accesible que comunique
dichas plantas.

- Las plantas con viviendas accesibles para usuarios de silla de ruedas
dispondran de ascensor accesible o de rampa accesible que las
comunique con las plantas con entrada accesible al edificio y con las que
tengan elementos asociados a dichas viviendas o zonas comunitarias,
tales como trastero o plaza de aparcamiento de la vivienda accesible, sala
deﬂmunidad, tendedero, etc.
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Indicadores de Accesibilidad
Universal en el IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

5.- Aplicacion del DB_SUA en edificios de vivienda colectiva.

5.1.- Condiciones funcionales del edificio.

» Accesibilidad ENTRE plantas del edificio

- Los edificios de uso Residencial Vivienda en los que haya que salvar
mas de dos plantas desde alguna entrada principal accesible al edificio
hasta alguna vivienda o zona comunitaria, o con mas de 12 viviendas en
plantas sin entrada principal accesible al edificio, dispondran de ascensor
accesible o rampa accesible que comunique las plantas que no sean de

Viviendas

Mas de 12 viviendas
en plantas de piso

Aparcamiento -— Aparcamiento -
Trasteros | ‘ Trasteros _
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Indicadores de Accesibilidad
Universal en el IEE.

Motril, 3 de abril de 2024.
5.- Aplicacion del DB_SUA en edificios de vivienda colectiva.

5.1.- Condiciones funcionales del edificio.

» Accesibilidad EN LAS plantas del edificio

- Los edificios de uso Residencial Vivienda dispondran de un
ITINERARIO ACCESIBLE que comunique el acceso accesible a toda
planta (entrada principal accesible al edificio, ascensor accesible o
prevision del mismo, rampa accesible) con las viviendas, con las zonas de
uso comunitario y con los elementos asociados a viviendas accesibles
para usuarios de silla de ruedas, tales como trasteros, plazas de
aparcamiento accesibles, etc., situados en la misma planta.
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Indicadores de Accesibilidad
Universal en el |IEE.

Motril, 3 de abril de 2024.
5.- Aplicacion del DB_SUA en edificios de vivienda colectiva.

5.1.- Condiciones funcionales del edificio.
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Indicadores de Accesibilidad
Universal en el |IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

5.- Aplicacion del DB_SUA en edificios de vivienda colectiva.

5.2.- Dotacion de elementos accesibles.

1.2.1 Viviendas accesibles

1 Los edificios de uso Residencial Vivienda dispondran del nimero de viviendas accesibles para usua-
rios de silla de ruedas y para personas con discapacidad auditiva segun la reglamentacion aplicable.

*Art. 32. LGDPDIS. Reserva de viviendas para personas con discapacidad. 4%.

1.2.2 Alojamientos accesibles

1 Los establecimientos de uso Residencial Publico deberan disponer del numero de alojamientos ac-
cesibles que se indica en la tabla 1.1:

Tabla 1.1 Numero de alojamientos accesibles

Numero total de alojamientos Numero de alojamientos accesibles
De 5 a50 1
De 51 a 100 2
De 101 a 150 4
De 151 a 200 6
Mas de 200 8, y uno mas cada 50 alojamientos o fraccion adicionales a 250
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Indicadores de Accesibilidad
Universal en el |IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

5.- Aplicacion del DB_SUA en edificios de vivienda colectiva.

5.2.- Dotacion de elementos accesibles.

1.2.3 Plazas de aparcamiento accesibles
1 Todo edificio de uso Residencial Vivienda con aparcamiento propio contara con una plaza de apar-
camiento accesible por cada vivienda accesible para usuarios de silla de ruedas.

2 En otros usos, todo edificio o establecimiento con aparcamiento propio cuya superficie construida
exceda de 100 m? contara con las siguientes plazas de aparcamiento accesibles:

a) En uso Residencial Publico, una plaza accesible por cada alojamiento accesible.
b) En uso Comercial, Publica Concurrencia o Aparcamiento de uso publico, una plaza accesible por
cada 33 plazas de aparcamiento o fraccion.

c) En cualquier otro uso, una plaza accesible por cada 50 plazas de aparcamiento o fraccién, hasta
200 plazas y una plaza accesible mas por cada 100 plazas adicionales o fraccion.

En todo caso, dichos aparcamientos dispondran al menos de una plaza de aparcamiento accesible
por cada plaza reservada para usuarios de silla de ruedas.

1.2.5 Piscinas

1 Las piscinas abiertas al publico, las de establecimientos de uso Residencial Publico con alojamientos
accesibles y las de edificios con viviendas accesibles para usuarios de silla de ruedas, dispondran de
alguna entrada al vaso mediante grua para piscina o cualquier otro elemento adaptado para tal efec-
to. Se exceptuan las piscinas infantiles.
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Indicadores de Accesibilidad
Universal en el |IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

5.- Aplicacion del DB_SUA en edificios de vivienda colectiva.

5.2.- Dotacion de elementos accesibles.

1.2.6 Servicios higiénicos accesibles

1 Siempre que sea exigible la existencia de aseos o de vestuarios por alguna disposicion legal de obli-
gado cumplimento, existira al menos:

a) Un aseo accesible por cada 10 unidades o fracciéon de inodoros instalados, pudiendo ser de uso
compartido para ambos sexos.

b) En cada vestuario, una cabina de vestuario accesible, un aseo accesible y una ducha accesible
por cada 10 unidades o fraccién de los instalados. En el caso de que el vestuario no esté distri-
buido en cabinas individuales, se dispondra al menos una cabina accesible.

1.2.8 Mecanismos

1 Excepto en el interior de las viviendas y en las zonas de ocupacion nula, los interruptores, los dispo-
sitivos de intercomunicacion y los pulsadores de alarma seran mecanismos accesibles.
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Indicadores de Accesibilidad
Universal en el IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

5.- Aplicacion del DB_SUA en edificios de vivienda colectiva.

5.3.- Informacién y senalizacion de elementos accesibles.

1. Las entradas al edificio accesibles, los itinerarios accesibles, las
plazas de aparcamiento accesibles y los servicios higiénicos
accesibles (aseo, cabina de vestuario y ducha accesible) se
sefalizaran mediante Simbolo Internacional de Accesibilidad
(SIA)*, complementado, en su caso, con flecha direccional.

2. Los ascensores accesibles se senalizaran mediante SIA. Asimismo,
contaran con indicacion en Braille y arabigo en alto relieve a una
altura entre 0,80 y 1,20 m, del numero de planta en la jamba derecha
en sentido salida de la cabina.

3. Los servicios higiénicos de uso general se sefalizaran con
pictogramas normalizados de sexo en alto relieve y contraste
cromatico, a una altura entre 0,80 y 1,20 m, junto al marco, a la
derecha de la puerta y en el sentido de la entrada.

*UNE 41501:2002. Simbolo de accesibilidad para la movilidad.
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Indicadores de Accesibilidad
Universal en el |IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

5.- Aplicacion del DB_SUA en edificios de vivienda colectiva.

5.3.- Informacién y seializacion de elementos accesibles.

. En zonas de uso En zonas de uso
Elementos accesibles 5 S
privado publico
Entradas al edificio accesibles Cuando existan varias En todo caso
entradas al edificio
Itinerarios accesibles Cuando existan varios En todo caso
recorridos alternativos

Ascensores accesibles, En todo caso

Plazas reservadas En todo caso

Zonas dotadas con bucle magnético u otros sistemas En todo caso

adaptados para personas con discapacidad auditiva

Plazas de aparcamiento accesibles En todo caso, excepto En todo caso

en uso Residencial Vi-

vienda las vinculadas a
un residente

Servicios higiénicos accesibles (aseo accesible, ducha --- En todo caso
accesible, cabina de vestuario accesible)

Servicios higiénicos de uso general --- En todo caso
Itinerario accesible que comunique la via publica con los - En todo caso

puntos de llamada accesibles o, en su ausencia, con los
puntos de atenciéon accesibles

I~
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Indicadores de Accesibilidad
Universal en el |IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

6.- Aplicacion del DA DB_SUA/2 en

edificios de vivienda colectiva existentes.

6. P
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Indicadores de Accesibilidad
Universal en el |IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

6. Aplicacion del DA DB_SUA/2 en edificios existentes.

Adecuacion efectiva de las condiciones de accesibilidad
en edificios existentes. Version 29 Junio 2018*.

Objeto: Proporcionar criterios de flexibilidad para la
adecuacién efectiva de los edificios y establecimientos
existentes a las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion de las personas con discapacidad. A estos
efectos, se consideran edificios y establecimientos existentes
aquellos cuya solicitud de licencia de obras fue anterior al 12
de septiembre de 2010™*.

* Interpretaciéon auténtica.

* * Conforme a la Disposicion transitoria tercera del Real Decreto 173/2010, de 19
de febrero, por el que se modifica el Codigo Técnico de la Edificacion en materia de
accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad.
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Indicadores de Accesibilidad
Universal en el |IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

DA DB-SUA/2. Adecuacidn efectiva de las condiciones de accesibilidad
en edificios existentes. Versién 29 junio 2018.

Anejo A. Mejora de la accesibilidad en R e
accesos y pequenos desniveles. R —

DB-SUA de y
Cédigo Técnico de la Edificacion

DA DB-SUA /2

Ad.

- Anejo B. Instalacién de ascensor en
edificios de vivienda colectivas. bt 1 213 s 20723 . 1.0 21

ion efectiva de las dici de ibilidad en
edificios existentes

2015y, con 'a denominacién "Criterios para la uliizacion de elementos y dispositivos mecanicos”, Junio
20||yMarm20N|

- Anejo C. Servicios higiénicos accesibles. w L

aprueba el texto refundico de la Ley de Suelo y Rehabilitacin Urbana

DB SUA Documento Basico SUA. Sequridad de utilizacion y accesibilidad
LOE: Requisitos Basicos o8BSI Documento Basico SI. Seguridad en caso de incendio
Normas: Avgjo A
UNE-EN 81-40:2009 Reglas de seguridad para ia construccién ¢ instalacion de ascensores.

Ascensores ospeciales para el lransporte 4o personas y cargas.
Parte 40: Salvaescaleras y piatafomas elevadoras indiinadas para el uso
por personas con moviidad reducida

UNE-EN 81-41:2011 Rngln s de seguridad para la construccién e instalacién de ascensores.
Ascensores especiales para el transporte de personas y cargas.
. . i 2 Parte 41: Plataformas elevadoras verticales para el uso por personas con
CTE Parte I: Exigencias Basicas i kel
N
Nomas: Anejo 8

*UNE EN 81-70:2004 Reglas de sequridad para -a noﬂs!mc i6n e instalacion de ascensores.
de pasajeros y de pasaje-
fos y cargas. anmAwwb-ma los ascensores de personas, in-

< CTE Parte II: Documentos Basicos

personas con di

(u norma UNE EN 81- 702004!A| 2005 modifica ol Ancjo ZA do osta
norma.)

Viétodos de verificacio UNE-EN 81-82:2014 Roglas de seguridad para la construccién e instalacion de ascensores.

MIRIEEES I TS A Ascensores existentes. Parte 82: Reglas para la mejora de &a accesibili-

ol ol Y dad de los ascensores exislentes para personas, inclyendo personas

con discapacidad.
- e e e e e .

. Las normas marcadas con un asterisco (*) estan ctadas on of articulado del DB SUA.
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&l 2 Direccion General de Arquitectura, Vivienda y Suelo

D de Apoyo al D Basico
DB-SUA de utili: ibili
Caodigo Técnico de la Edificacion

DA DB-SUA /2

Adecuacion efectiva de las condiciones de accesibilidad en
edificios existentes

29 Junio 2018
(Versiones anteriores: 22 Diciembre 2017, 30 Junio 2017, 23 Diciembre 2016, 12 Julio 2016, Diciembre
2015 y, con la denominacién “Criterios para la utilizacion de elementos y dispositivos mecanicos”, Junio
2011y Marzo 2014)

Las modificaciones que introduce esta version se marcan mediante linea vertical en el margen izquierdo.

Referencias

Normas juridi

RDL 7/2015 Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana

DB SUA Documento Basico SUA. Seguridad de utilizacion y accesibilidad

DB SI Documento Basico SI. Seguridad en caso de incendio

Normas: Anejo A

UNE-EN 81-40:2009 Reglas de seguridad para la construccion e instalacion de ascensores.
Ascensores especiales para el transporte de personas y cargas.
Parte 40: Salvaescaleras y platafomas elevadoras inclinadas para el uso
por personas con movilidad reducida

UNE-EN 81-41:2011 Reglas de seguridad para la ion e instalacion de

Ascensores especiales para el transporte de personas y cargas.
Parte 41: Plataformas elevadoras verticales para el uso por personas con
movilidad reducida

Normas: Anejo B

“UNE EN 81-70:2004 Reglas de seguridad para la 6n e instalacion de
ra los de pasajeros y de pasaje-
ros y cargas. Parte 70: Accesibilidad a los ascensores de personas, in-
cluyendo personas con discapacidad.
(La norma UNE EN 81-70:2004/A1:2005 modifica el Anejo ZA de esta
norma.)

UNE-EN 81-82:2014 Reglas de seguridad para la ion e instalacion de
Ascensores existentes. Parte 82: Reglas para la mejora de la accesibili-
dad de los ascensores existentes para personas, incluyendo personas
con discapacidad.

Las normas marcadas con un asterisco (*) estan citadas en el articulado del DB SUA.
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Indicadores de Accesibilidad
Universal en el |IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

6. Aplicacion del DA DB_SUA/2 en edificios existentes.

3 Condiciones basicas de accesibilidad aplicables y tolerancias admisibles

Dado que el DB SUA y el DB SI no sélo regulan las condiciones de accesibilidad, sino también las de
seguridad de utilizaciéon y seguridad en caso de incendio en los edificios, la tabla 1 indica cuales son las
condiciones especificamente referidas a accesibilidad.

Tabla 1. Condici basi de ibilidad
Articulo DB | Condiciones basi de ibilidad
SUA1-2 Discontinuidades
3. [...] si la zona de circulacion incluye un itinerario accesible, el o los escalones no podran disponerse en el
mismo.
SUA1-3.1 Proteccion de desniveles
2. En las zonas de uso publico se facilitara la percepcion de las diferencias de nivel que no excedan de 55 cm y
que sean susceptibles de causar caidas, mediante diferenciacion visual y tactil. La diferenciacién comenzara
a 25 cm del borde, como minimo.
SUA1-4.2 Escaleras de uso general
SUA1-42.2 Tramos
3. Entre dos plantas consecutivas de una misma escalera, todos los peldafios tendran la misma contrahuella y
todos los peldafios de los tramos rectos tendran la misma huella. Entre dos tramos consecutivos de plantas
diferentes, la contrahuella no variara mas de £1 cm.
Tabla 2. Tolerancias admisibles
Articulo DB Tolerancias admisibles
SUA1-2 Di: inuidad
(punto 3) - En accesos se admiten desniveles de hasta 5 cm salvados con una pendiente no mayor que 25%.
SUA1-4.2 Escaleras de uso general
SUA1-42.2 Tramos
(punto 3) - En uso pablico se admiten las variaciones existentes entre contrahuellas de un mismo tramo siempre que
éstas no sean superiores a + 1 cm, o se dispongan medidas compensatorias que reduzcan el riesgo."”
- En uso privado, se admiten las variaciones entre contrahuellas de un mismo tramo existentes.
SUA1-4.24 Pasamanos
(punto 3) - En el caso de que la prolongacion del pasamanos interfiera con la circulacion, se admite que éste arranque
con el peldafio.
SUA 143 Rampas en itinerarios ibl
SUA1-43.1 Pendiente

* Adecuacion efectiva de las condiciones de accesibilidad en edificios existentes.

Version 29 Junio 2018
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Indicadores de Accesibilidad
Universal en el |IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

6. Aplicacion del DA DB_SUA/2 en edificios existentes.

Criterios de aplicacién

- NO EMPEORAMIENTO. En las intervenciones en los edificios existentes)

no se podran reducir las condiciones preexistentes relacionadas con las
exigencias basicas, cuando dichas condiciones sean menos exigentes que las
establecidas en los documentos basicos del CTE, salvo que en éstos se
establezca un criterio distinto. Las que sean mas exigentes, unicamente
podran reducirse hasta los niveles de exigencia que establecen los
documentos basicos.

* PROPORCIONALIDAD. con estos criterios generales no se pretende quD
cualquier intervencién en la que se mantenga el uso suponga la total
adecuacion del edificio a los DB’s sino que haya proporcionalidad entre el
alcance constructivo de la intervencion y el grado de mejora de las
condiciones de seguridad de utilizacion y accesibilidad que se lleve a cabo. )

FLEXIBILIZACION. Tolerancia dentro del cual se puede considerar que el
estado actual es admisible aunque no cumpla estrictamente las condiciones
basicas de accesibilidad.

APAREJADORES . SNV

GRANADA



Indicadores de Accesibilidad
Universal en el |IEE.
Mftril, 3 de abril de 2024.

6. Aplicacion del DA DB_SUA/2 en edificios existentes.

Criterios de actuacion

« CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES BASICAS DE
ACCESIBILIDAD.

- ESTABLECIDAS EN DB-SUA / DB-SI.

« NO CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES BASICAS
DE ACCESIBILIDAD.

- ADECUACION EFECTIVA DA DB-SUA / 2.

\
 NO CUMPLIMIENTO ADECUACION DA DB-SUA/ 2.

« SOLUCIONES ALTERNATIVAS. GESTION - PRODUCTOS
DE APOYO.

/
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Indicadores de Accesibilidad
Universal en el |IEE.
tril, 3 de abril de 2024.

6. Aplicacion del DA DB_SUA/2 en edificios existentes.

Criterios de actuacion B e

- EI DB-SUA con comentarios y el DA Documento Basico SUA
DB-SUA/2, son documentos oficiales, Seguikiss s utleaclony
complementarios al CTE, pero no e

son documentos reglamentarios.

- Estos documentos se deben valorar

técnicamente desde sus propuestas
basadas en criterios de idoneidad,

oportunidad y resultados e
obtenidos. ="
- No debemos hacer una aplicacion o
literal de estos documentos, sino una —

aplicacién légica de ellos.

N
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Motril, 3 de abril de 2024.

6.1.- Obras de mejora de accesibilidad en accesos y
pequenos desniveles.

En las obras de mejora de accesibilidad en edificios
existentes a llevar a cabo en accesos y en pequeios
desniveles, no mayores de una planta, en las que, por
inviabilidad técnica, econémica o por incompatibilidad con el
grado de proteccion de determinados elementos del edificio,
no se puedan aplicar las exigencias basicas de accesibilidad,
no siendo posible su plena adecuacién, se actuara siguiendo
criterios de no empeoramiento, proporcionalidad y
flexibilizacién*.

* Establecidos en el Anejo A. Mejora de la accesibilidad en accesos y pequefios
desniveles del Documento de Apoyo al Documento Basico Seguridad de
Utilizacion y Accesibilidad. DA DB-SUA/2. Version 29 junio 2018.
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Indicadores de Accesibilidad
Universal en el |IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

6.1.- Obras de mejora de accesibilidad en accesos y pequenos
desniveles.

—— Anejo A Mejora de la accesibilidad en accesos y pequefos desniveles”

El objeto de este anejo es definir mejoras de la accesibilidad a llevar a cabo en accesos y en pequefios

D de Apoyo al Documento Bisico desniveles no mayores de una planta desde el punto de vista de la movilidad de usuarios de silla de rue-

Fomhebaciii iy das y personas con movilidad reducida, en edificios existentes en las que, por inviabilidad técnica o eco-

DA DBSUATZ némica o por incompatibilidad con el grado de proteccion de determinados elementos del edificio, no se
) puedan aplicar las exigencias definidas en el Documento Basico DB SUA.

Adecuacion efectiva de las condiciones de accesibilidad en

edificios existentes Asimismo se definen las condiciones de las plataformas elevadoras verticales e inclinadas (salvaescale-
B DI d01S e icemtre 2015 . con o o iescs ras) que se pueden utilizar. Las condiciones de seguridad y uso de dichos dispositivos se encuentran
e clementosy dsposiivos mecanicos”, unio 2011 y areo 2014) " definidas en su propia reglamentacion, por lo que este DA desarrolla Unicamente las condiciones de se-
Las i que introduce esta version se marcan mediante linea vertical en el margen izquierdo. . P . .
guridad, uso y accesibilidad que se deben tener en cuenta en los espacios cuando se utilicen estos me-
canismos.

Referencias

Normas juridicas:

RODL 7/2015 Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprue-
ba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana

DB SUA Documento Basico SUA. Seguridad de utilizacion y accesibilidad
DB S Documento Basico SI. Seguridad en caso de incendio

Normas: Anejo A

UNE-EN 81-40:2009 Reglas de seguridad para la construccion e instalacion de ascensores.
Ascensores especiales para el transporte de personas y cargas.

Parte 40: Salvaescaleras y plataformas elevadoras inclinadas para el uso
N S O L U C i 0 NE S F J AS
UNE-EN 81-41:2011 Reglas de seguridad para la construccién e instalacién de ascensores. L}

Ascensores especiales para el transporte de personas y cargas.
Parte 41: Plataformas elevadoras verticales para el uso por personas con
movilidad reducida

Normas: Anejo B

*UNE EN 81-70:2004 Reglas de seguridad para la construccion e instalacion de ascensores.
i i para los de pasajeros y de pasaje-

fos y cargas. Parte 70: Accesibilidad a los ascensores de personas, in-
cluyendo personas con discapacidad.

(La norma UNE EN 81-70:2004/A1:2005 modifica el Anejo ZA de esta
norma.)

y 4
UNE-EN 81-82:2014 Reglas de seguridad para la construccion e instalacion de ascensores.
Ascensores existentes. Parte 82: Reglas para la mejora de la accesibili-
dad de los ascensores existentes para personas, incluyendo personas .
con discapacidad.

Las normas marcadas con un asterisco (*) estan citadas en el articulado del DB SUA.
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Indicadores de Accesibilidad
Universal en el |IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

6.1.- Obras de mejora de accesibilidad en accesos y
pequenos desniveles.

SOLUCIONES FIJAS.

-« SOLUCION PREFERENTE: Adecuaciéon del acceso.
Trasladarlo donde el desnivel con la via publica sea menor.

1

 En el caso que exista ascensor que no esté comunicado)
con el espacio exterior de la parcela del edificio o con la via
publica mediante un itinerario accesible, puede plantearse
la modificacién de la cota de desembarco del ascensor para
alcanzar dicho nivel. (BAJAR A COTA CERO) .

. ] : R

« Cuando la solucién a nivel no sea posible, se puede
disponer un itinerario accesible que incluya una rampa de
acuerdo con las tolerancias admisibles. )
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Indicadores de Accesibilidad
Universal en el |IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

6.1.- Obras de mejora de accesibilidad en accesos vy
pequenos desniveles.

SOLUCIONES MOVILES.

« Cuando no sean posibles las soluciones fijas anteriores y
se justifique su no viabilidad, se puede considerar como
primera opcién alternativa la instalacion de una
PLATAFORMA ELEVADORA VERTICAL.

* Una segunda opcion alternativa seria la instalacién de una
PLATAFORMA ELEVADORA INCLINADA (salvaescaleras),
siempre que no entre en conflicto con las condiciones
exigibles de evacuacion y uso de la escalera.

parcela del edificio se pueden plantear en el exterior
ocupando las superficies de espacios libres o de dominio
publico que resulten indispensables, asi como las
superficies comunes de uso privativo necesarios®*.

*Art. 24.4 del T.R. de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

» Si no es posible estas intervenciones en el interior de Ij
H
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Indicadores de Accesibilidad
Universal en el |IEE.
Motrit 3 de abril de 2024.

6.2.- Obras de instalacion o sustitucion de ascensor.

Las obras de instalacion o en su caso sustitucion de ascensor en edificios
de viviendas existentes para facilitar la accesibilidad, deben ajustarse a las
condiciones de la normativa técnica de aplicacion, sin embargo, en
aquellas obras en las que, por inviabilidad técnica o econdmica o por
incompatibilidad con el grado de proteccion de determinados elementos del
edificio, no se puedan aplicar las exigencias basicas de accesibilidad, no
siendo posible su plena adecuacion, se actuara siguiendo los siguientes
criterios generales y de flexibilizacion:

- Las mejoras de accesibilidad deben completarse ccﬁ
todas las intervenciones técnicamente posibles
(adecuacion en los accesos, itinerarios, ascensores que
comuniquen todas las plantas, etc.).

« En particular, se debe procurar que el recorrido desde la
via publica hasta la vivienda se realice con itinerarios
que cumplan como minimo los criterios de
flexibilizacion en accesibilidad.

N
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Indicadores de Accesibilidad
Universal en el IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

* En la eleccion de la alternativa se debe tener en cuenta I;
que mejor satisfaga los criterios de accesibilidad, teniendo
en cuenta la afeccién a terceros y a las condiciones de
seguridad, habitabilidad y funcionalidad preexistentes del
edificio, asi como los costes de mantenimiento y
conservacion. .

~

« Siempre que sea viable se debe realizar también la mejora
de accesibilidad en plantas o elementos comunes, tales
como aparcamientos, tendederos, etc.

/

« Cuando se modifiquen los ascensores para hacerlos mas\
accesibles, asi como cuando se incorporen ascensores en
edificios existentes, sus caracteristicas, tales como
dimensiones de la cabina, apertura de puertas, condiciones
de las botoneras, etc., deben aproximarse todo lo que sea
posible a las caracteristicas de los ascensores accesibles. /

CEE
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Indicadores de Accesibilidad
Universal en el IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

6.2.- Obras de instalacion o sustitucion de ascensor.

> INCIDENCIAS EN LAS CONDICIONES DEL DB SI

- Se permite la reduccion de la anchura de escaleras previstas para
la evacuacion hasta:
- 0,80 m y no menos de P/160 en escaleras de evacuacion
descendente.
- 0,80 m y no menos de P/(160-10h) en escaleras para
evacuacion ascendente.
- Cabe la posibilidad de reducir la anchura de la escalera para
obtener unas dimensiones de la cabina que consigan el mayor grado
posible de adecuacion efectiva, incluso aunque no se puedan
alcanzar las minimas establecidas para usuarios de silla de ruedas.
- En los casos en que sea necesario reducir las dimensiones de la
escalera, deben adoptarse medidas compensatorias que
favorezcan la circulacion de los ocupantes y las condiciones de
seguridad durante la evacuacion.

N
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Indicadores de Accesibilidad
Universal en el |IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

6.2.- Obras de instalacion o sustitucion de ascensor.

> INCIDENCIAS EN LAS CONDICIONES DEL DB S

- En el caso de que se reduzca la anchura de pasillos o de rampas,
dicha anchura no sera inferior a 0,90 m, siempre que se cumpla la
anchura de calculo de evacuacién. Se adoptaran medidas que
compensen dicha reduccion.

- Las obras de mejora de la accesibilidad en el exterior (por ejemplo,
en las obras para instalaciéon del ascensor, plataformas elevadoras,
rampas, etc. en la fachada del edificio), no pueden reducir las
condiciones de acceso de bomberos al edificio.

N
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Indicadores de Accesibilidad
Universal en el |IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

6.2.- Obras de instalacion o sustitucion de ascensor.

Clasificacion de los tipos de intervencion para la instalacion de ascensores
en edificios existentes de viviendas colectivas, ordenados en funcion de
los aspectos juridicos que ofrecen menos dificultades para su ejecucion:®

. 7/ . L] \
¢ Instalacion de ascensor en zonas comunes interiores, tales como los
huecos de escalera y las mesetas de planta.

e [nstalacion de ascensor en patios interiores.

/

J

i \

. s epe )

y e Instalacion de ascensor en fachadas, tanto en la parcela del edificio como

sobre dominio publico.

J

L4 . L] . \
e Instalacion de ascensor en elementos privativos, como pueden ser patios
en planta baja, tendederos de vivienda, o zonas interiores de vivienda.

J

*Establecidos en el Anejo B. Instalacion de ascensor en edificios de vivienda colectiva.
DA DB-SUA/2. Version 29 junio 2018.
*Acuerdo de la CP o si es de aplicacion el supuesto de expropiacion.

N
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Indicadores de Accesibilidad
Universal en el IEE.

6.2.- Obras de instalacion o sustitucion de ascensof2" ° de abni de 2024

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Articulo 24. Reglas especificas de las actuaciones sobre el medio urbano
4. Sera posible ocupar las superficies de espacios libres o de dominio
publico que resulten indispensables para la instalacion de ascensores u
otros elementos que garanticen la accesibilidad universal, asi como las
superficies comunes de uso privativo, tales como vestibulos, descansillos,
sobrecubiertas, voladizos y soportales, tanto si se ubican en el suelo, como
en el subsuelo o en el vuelo, cuando no resulte viable, técnica o
econémicamente, ninguna otra soluciéon y siempre que quede asegurada la
funcionalidad de los espacios libres, dotaciones y demas elementos del
dominio publico.
Los instrumentos de ordenacion urbanistica garantizaran la aplicacion de la regla
basica establecida en el parrafo anterior, bien permitiendo que aquellas
superficies no computen a efectos del volumen edificable, ni de distancias
minimas a linderos, otras edificaciones o a la via publica o alineaciones,
bien aplicando cualquier otra técnica que, de conformidad con la legislacion
aplicue, consiga la misma finalidad.

.
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7.- Evaluacion de las condiciones

basicas de accesibilidad en el Informe
de Evaluacion del Edificio.

6. P
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Indicadores de Accesibilidad
Universal en el |IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

7.- Evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad en el
Informe de Evaluacion del Edificio.

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, 3QE
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana. o o ks o e 1 oy e S 1 oo

- Mantiene la figura del Informe de Evaluacién del
Edificio. (art. 29) -

- Tipologia residencial de vivienda colectiva.

- Determina el “Ajuste Razonable” en edificios
constituidos en régimen de propiedad horizontal.
(art. 2.5)

- Regula la ocupacion de espacios libres o de
dominio publico para la instalacion de ascensores
u otros elementos de accesibilidad. (art. 24.4)

N
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Indicadores de Accesibilidad
Universal en el |IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

7.- Evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad en el
Informe de Evaluacion del Edificio.

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Articulo 29. El Informe de Evaluacion de los Edificios.

1. Los propietarios de inmuebles ubicados en edificaciones con tipologia
residencial de vivienda colectiva podrian ser requeridos por la Administracion
competente, de conformidad con lo dispuesto en el articulo siguiente, para
que acrediten la situacion en la que se encuentran aqueéllos, al menos en
relacion con el estado de conservacion del edificio y con el cumplimiento
de la normativa vigente sobre accesibilidad universal, asi como sobre el
grado de eficiencia energética de los mismos.

2 a 6 (Anulados por STC). TG
oS @©®& de
poOMP g, 00
A 5\3\ ’ pie-
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Indicadores de Accesibilidad
Universal en el |IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

7.- Evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad en el
Informe de Evaluacion del Edificio.

3GE BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO s
Nam. 303 Lunes 20 de diciembre de 2021 Sec.|. Pag. 155529

Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la L DISPOSICIONES GENERALES

COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA

sostenibilidad del territorio de Andalucia. (LISTA). ey e e o

EL PRESIDENTE DE LA JUNTA DE ANDALUCIA-

A todos los que la presente vieren, sabed: Que el Parlamento de Andalucia ha
aprobado y yo, en nombre del Rey y por la autoridad que me confieren la Constitucion y
el Estatuto de Autonomia, promulgo y ordeno la publicacion de fa siguiente Ley de
impulso para la sostenibilidad del terrtorio de Andalucia.

- Deber de conservacién y rehabilitacion. (art.

Exposicidn do motivos.
Titulo prefiminar. - Disposiciones generales.
Aiculo 1. Objeto de la Ley.
Aiculo 2. Competencias administativas.
Adiculo 3. Actividades y fines de la ordenacion territorial y urbanistica.
Afticulo 4. Principios generales de la ordenacién y de la actividad temitorial y
ot

nistica.
Afticulo 5. Delerminaciones de los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica.
Adiculo 6. Normas de apiicacion directa.

- Inspeccion técnica de construcciones y Bt BT e

y
Atticulo 9. Colaboracion publico-privada.

Aticulo 10. - La participacion ciudadana.

Adticulo 11, Sistema de informacién territorial y urbanistica.

edificaciones. (art. 145)

Capitulo . Clasificacion del suelo.

Aticulo 12
Atticulo 13.
Atticulo 14,

Capitulo I

Adiculo 15.
Adiculo 16.
Aticulo 17.
Adiculo 18. Derechos y deberes de la propiedad del suelo urbano.
Adiculo 19, Derechos y deberes de la propiedad del suelo ristco.

propiedad del suelo. Derechos generales.
propiedad del suelo. Deberes generales.

Capitulo lll. Usos y actividades en suelo ristico.

Adiculo 20.
Atticulo 21.
Atticulo 22.
Aticulo 23

inarias.
habitat rural diseminado.

e BOEA2021.20016
Vescacie en rega e boa o8
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Indicadores de Accesibilidad
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7.- Evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad en el
Informe de Evaluacion del Edificio.

4 ‘% GOBIERNO  MINISTERIO
* ﬁg% DEESPANA  DEVIVIENDA I E E
* Y AGENDA URBANA
informe de evaluaciéon
del edificio

informe de evaluacién
del edificio

NOTA INFORMATIVA TRAS LA SENTENCIA DEL T.C. DE 2017 v

Noticias destacadas g
Acceder a
Informe de
evaluacion
de edificio
T
APLICACION INFORMATICA PARA ELABORACION DEL IEE
U A

https://iee.mitma.gob.es
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Indicadores de Accesibilidad
Universal en el |IEE.

eal Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se regula el Plan Estatal de
fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y la regeneracion
y renovacion urbanas, 2013-2016. MODELO TIPO. Anexo Il.

|\/|r\'|'ri!’ 2 AN Akl dC 2024

LAAAAY N A %101

Ordenanza reguladora del deber de conservacién de los edificios en Motril.
Ayuntamiento de Motril. BOP n° 49, de 14 de marzo de 2017. Modelo de Informe
de Evaluacion de Edificios. https://motril.es

IEE. Informe de Evaluacion del Edificio. https://iee.mitma.gob.es

ANEXO Il
Modelo tipo de informe de evaluacién de los edificios

INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO
Datos generales el eaficon

AL IDENTIFICACION DEL EDIFICIO|
Tigo de vin Via
N Fiso/Letm cr
Poblacion Frovinc
el Cotastral
Otrs Ref. Catastrules y Observacioncs
El edificio objeto del presente inforne es. 0 Un anico odificio

0 Una porte (blogue. poetal.. ) de un edificio sicmpre que sea

e independicnte del resto

O Si. inchcar cusles:
st com e it refsrencis Gl 0 ol

B DATOS URBANISTICOS
Plancamicnto en vigor Clasificacion
Ondenanza Nivel de proteccibn
Elementos protegidos

€. DATOS DE PROPIEDAD

Regimen juridico d I propicdad. O Comunidesd de propetarios 0 Propictario wnico

O Varias propistarios 0 Otms:
Trnlar NIF/CIF:
Direcciin
[ Foblicidn Provincia
Tifn Fig Tl Movil E-Maal
Represcntimie En condicion de
NIF/CIF. Direccadm:
[ Peblikon: Pres insi
Tifna. Fijo Tiino. Movil: E-Mail
(2 hadicur o propicimi o c sm chne € represeutante de e o e I commemilid comrexpondicat

D. DATOS DEL TECNICO COMPETENTE QUE SUSCRIBE EL INFORME

Técmeo NIECIF:
Titulacidn:
Colegio Oficial N Coleglado:
Direccrm
P Poblacion Provincia
Tl Fijo Tifo. Movil E-Mail

E. DATOS GENERALES DEL EDIFICIO
Superficie parcely (m°): Superficie construid (av'): Altura sobre psante (m):
Uso camcteristico/principal dd O Residengial poblico O Residencial privada O Administratro
edificio: O Docente O Comercial O Industrial

O Sanitaric 0 Owo.

N total de planias sobre msae: N de plantas sobre rasamiz con uso igual a principal

N de planias sobre rsante con wsos secundarios Usots) seeundariols)

N total de planias hajo rasanie N de plantas bajo rsante con uso igual al principal
N de plantas bajo msante con sos secundanics Usots) secundariods)

N wal de viviendas Superficie media ()

N wtal de bocales Supesficic media (or')

| ML

o complijen wambiliarcn, ion o der

INFORME DE EVALUACION DEL
EDIFICIO l E E

MOTRIL

IDENTIFICAGION DEL EDIFICIO.
Tipo de via: Nombe: Ne/Pisotova:
CP. 1 [Ret. Catastral: 1

'DOCUMENTACION QUE SE ADJUNTA:

edificior, Parte | . Parte
“Parte lil:Centficado do eficiencia enargétca’.

v

Documentacion Grafica:

Plano parcelario a Escala méximas: 1:500 DIN A4,

exteriores, medianeras, cubloas,

Obigatoria: terrazas e Interiores del edificio o construccion.
Anoxos:

Anexo: Elementos catalogados.
Anexo; Recomendaciones de respuesta al sismo,

Acta rosumen do actuacionos.

Complomentaria: Otros documentos:

YUNTAMIENTO DE MOTRI

'DATOS GENERALES DEL EDIFICIO 257/

.

Icentificacién
IDENTIFICACION DEL EDIFICIO
Srevinga

v
Tipo de via
PisofLets Cidigo postat:

DATOS URBANISTICOS

Paneamients en vior:

Orcenarza:

Elementos prozesidos

ARCHIVOS GRAFICOS

Inio  Ayuda Soporte JOSE LUIS SEVILLA
DELGAD

Nivel de proteccisn:

Seac esenze docume
10x1 resolucién minima ce 30p55)

| PLANO DE SITUACION
ELi3 el piaro pinchando aqui

| FOTOGRAFIAS
£l Las FotosraFias pinchando aqui
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Indicadores de Accesibilidad
Universal en el |IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

.- Evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad en el Informe
de Evaluacion del Edificio.

CUMPLIMIENTO
DE LA NORMATIVA GRADO DE
CONSERARE VIGENTE SOBRE EFICIENCIA
ACCESIBILIDAD ENERGETICA

UNIVERSAL

NORMATIVA DB-SUA (DB-SI) +

URBANISTICA DA_DB-SUA/2 + RD 235/2013

AUTONOMICA Normativa (OBRA NUEVA +

Autonémica
(ITE) Y (D293/2009) + VENTA +

ORDENANZAS Ordenanzas ALQU'LER)
MUNICIPALES Municipales

La Ordenanza Reguladora del Deber de Conservacion de Edificios en Motril, obliga a
TODOS los propietarios de construcciones y edificios que superen la antigiedad de 50
anos, con una periodicidad posterior cada 10 anos, a acreditar el estado de conservacioén,
accesibilidad y eficiencia energética mediante el Informe de Evaluacion del Edificio (IEE).

*
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11.1.- CONDICIONES FUNCIONALES DEL
EDIFICIO (Segun CTE-DB-SUA 9)

I1.2.- DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES
(Segtin CTE-DB-SUA 9)

I1.3.- DOTACION Y CARACTERISTICAS DE LA
INFORMACION Y LA SENALIZACION DE
ELEMENTOS ACCESIBLES (Segin CTE-DB-
SUA 9)

I1.4.- CONDICIONES FUNCIONALES DEL
EDIFICIO (Segun CTE-DB-SUA 9)

I1.5.- DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES
(Segtin CTE-DB-SUA 9)

1.6.- DOTACION Y CARACTERISTICAS DE LA
INFORMACION Y LA SENALIZACION DE
ELEMENTOS ACCESIBLES (Segun CTE-DB-
SUA 9)
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Indicadores de Accesibilidad
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Motril, 3 de abril de 2024.

[1.1.- CONDICIONES FUNCIONALES DEL
EDIFICIO (Segun CTE-DB-SUA 9)

I1.2.- DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES
(Segtin CTE-DB-SUA 9)

11.3.- DOTACION Y CARACTERISTICAS DE LA
INFORMACION Y LA SENALIZACION DE
ELEMENTOS ACCESIBLES (Segun CTE-DB-SUA
9)

I1.4.- CONDICIONES FUNCIONALES DEL
EDIFICIO (Segun CTE-DB-SUA 9)

I1.5.- DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES
(Segtin CTE-DB-SUA 9)

1.6.- DOTACION Y CARACTERISTICAS DE LA
INFORMACION Y LA SENALIZACION DE
ELEMENTOS ACCESIBLES (Segun CTE-DB-
SUA 9)

11.7.- VALORACION FINAL DE LAS
CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD

[1.8.- AJUSTES RAZONABLES EN MATERIA DE

ACCESIBILIDAD

INVVAANANANAA



Evaluacion del Edificio.

e
» editichs

APLIRL T P SENATICA BAGA L LAB TR0 TUL I

https://iee.mitma.gob.es

Indicadores de Accesibilidad
Universal en el |IEE.
Matril, 3 de gbril de 2024.

.- Evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad en el Informe de

DATOS GENERALES DEL EDIFICIO.

N
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO
Datos generales del edificio
[ A. IDENTIFICACION DEL EDIFICIO

Tipo de via: | Via:
N% | Piso/Letra: |CP:
Poblacion: Provincia:

|Ref. Catastral:
Otras Ref. Catastrales y Observaciones”:
El edificio objeto del presente informe es: [ Un tinico edificio
[J Una parte (bloque. portal...) de un edificio siempre que sea
funcionalmente independiente del resto

[Jotro caso:
Comparte elementos comunes con CINo
edificaciones contiguas: [si. indicar cuales:

(1) Especificar en caso de que el edificio cuente con mas de una referencia catastral, u otros casos como complejos inmobiliarios, varios edificios dentro
una misma parcela catastral, etc.

[ B. DATOS URBANISTICOS
Planeamiento en vigor: | Clasificacién:
Ordenanza: | Nivel de proteccion:

Elementos protegidos:

| C.DATOS DE PROPIEDAD @

[ Régimen juridico de la propiedad: [J Comunidad de propietarios [ Propietario inico
Varios propietarios O Oros:
Titular: NIF/CIF:
| Direccion:
(< T | Poblacion: | Provincia:
| Tlfno. Fijo: Tlfno. Movil: | E-Mail:
| Representante: En condicién de:
| NIF/CIF: | Direccion:
C.P; Poblacién: Provincia:
Tlfno. Fijo: Tlfno. Movil: | E-Mail:

(2) Indicar el propictario o en su caso ¢l representante de éste o de la comunidad correspondicn

| D.DATOS DEL TECNICO COMPETENTE QUE SUSCRIBE EL INFORME

Técnico: NIF/CIF:
Titulacién:
Colegio Oficial: N° Colegiado:
Direccion:
CP: Poblacion: Provincia:
Tlfno. Fijo: | Tlfno. Movil: | E-Mail:
| E. DATOS GENERALES DEL EDIFICIO
Superficie parcela (m'T): Superficie construida (m’): Alrura sobre rasante (m):
Uso caracteristico/principal del CResidencial piblico [JResidencial privado  [J Administrativo
edificio: O Docente [ Comercial O mdustrial
[ Sanitario [ Otro:
| N° total de plantas sobre rasante: N° de plantas sobre rasante con uso igual al principal:
| N° de plantas sobre rasante con usos secundarios: Uso(s) secundario(s):
| N° total de plantas bajo rasante: | N° de plantas bajo rasante con uso igual al principal:
N° de plantas bajo rasante con usos secundarios: Uso(s) secm)dano(s}
Ne total de viviendas: | Superficie media (’ )
N° total de locales: Superficie media (m):

Pagina 1 de 25
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I1.1.- CONDICIONES FUNCIONALES DEL
EDIFICIO (Segtn CTE-DB-SUA 9)

uso
RESIDENCIAL
VIVIENDA
DATOS
GENERALES
DEL EDIFICIO
PARTE I:
ESTADO DE
MODELO CONSERVACION
IEE
e CONDICIONES RESIDENCIAL
BASICAS DE O?H%E%% gs
ACCESIBILIDAD

PARTE IlI:
CERTIFICADO DE
EFICIENCIA
ENERGETICA
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11.2.- DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES

(Segun CTE-DB-SUA 9)

11.3.- DOTACION Y CARACTERISTICAS DE LA
INFORMACION Y LA SENALIZACION DE

ELEMENTOS ACCESIBLES (Segun CTE-DB-SUA
9)

II.4.- CONDICIONES FUNCIONALES DEL
EDIFICIO (Segin CTE-DB-SUA 9)

I1.5.- DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES
(Seglin CTE-DB-SUA 9)

1.6.- DOTACION Y CARACTERISTICAS DE LA
INFORMACION Y LA SENALIZACION DE
ELEMENTOS ACCESIBLES (Segun CTE-DB-SUA
9)

11.7.- VALORACION FINAL DE LAS
CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD

[1.8.- AJUSTES RAZONABLES EN MATERIA DE
ACCESIBILIDAD

INVAAAAAA
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7.- Evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad en el
Informe de Evaluacion del Edificio.

Parte Il: CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD.
USO RESIDENCIAL VIVIENDA. SEGUN CTE-DB-SUA 9

Il. 1. CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO:

- ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR.
- ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS.
- ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO.

N
APAREJADORES AVMAAAA

GRANADA



7.- Evaluacion de las con
Informe de Evaluacion de

Parte II: Condiciones basicas de accesibilidad

O Uso residencial vivienda:

I1.1 CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO (Segiin CTE-DB-SUA 9)

Parte 1l: CONDICIONE
USO RESIDENCIAL V

Il. 1. CONDICIONES FUN

- ACCESIBILIDAD EN EL

- ACCESIBILIDAD ENTR

- ACCESIBILIDAD EN LA

N
APAREJADORES

GRANADA

Para edificios, indicar:

1.1. El edificio dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica una entrada principal al mismo

- Con la via pablica ONo asi
- Con las zonas comunes exteriores'” O No asi
Para conjuntos de viviendas unifamiliares, indicar:

1.2. La parcela dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica una entrada a la zona privativa de cada
vivienda

- Con la via publica ONo asi
- Con las zonas comunes exteriores” ONo osi
OBSERVACIONES (indicar deficiencias detectadas y numero de viviendas afectadas):

(9) Aparcamientos propios, jardines, piscinas, zonas deportivas, etc.

1.3. En el edificio hay que salvar més de dos plantas desde alguna entrada principal accesible al mismo hasta alguna
vivienda o zona comunitaria

ONo 0 Si; en su caso, indique: O Dispone de Ascensor accesible entre ellas

O Dispone de Rampa accesible entre ellas
O Dispone de Ascensor no accesible segin DB SUA 9
Especificar dimensiones de la cabina:
O No dispone de rampa ni ascensor:
En este caso, el edificio tiene un espacio cuyas condiciones
dimensionales y estructurales permiten instalacion de ascensor o
rampa accesible:
O No asi
1.4. El edificio tiene mas de doce viviendas situadas en plantas sin entrada principal accesible
ONo O Si; en su caso, indique: O Dispone de Ascensor accesible entre ellas
O Dispone de Rampa accesible entre ellas
O Dispone de Ascensor no accesible segiin DB SUA 9
Especificar dimensiones de la cabina:
O No dispone de rampa ni ascensor
En este caso, el edificio tiene un espacio cuyas condiciones
dimensionales y estructurales permiten instalacion de ascensor o
rampa accesible:
O No Osi
OBSERVACIONES (indicar deficiencias detectadas y nimero de viviendas afectadas):
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11.1.- CONDICIONES FUNCIONALES DEL

EDIFICIO (Segin CTE-DB-SUA 9)

RES,ggﬂc,AL I1.2.- DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES
VIVIENDA (Segun CTE-DB-SUA 9)
DATOS I1.3.- DOTACION Y CARACTERISTICAS DE LA
GENERALES INFORMACION Y LA SENALIZACION DE
DEL EDIFICIO ELEMENTOS ACCESIBLES (Segun CTE-DB-SUA
9)
E§¢§JS e I1.4.- CONDICIONES FUNCIONALES DEL
: EDIFICIO (Segun CTE-DB-SUA 9)
MODELO CONSERVACION
IEE
ANEXO I PARTE II: '
( ) CONDICIONES RESQ‘%‘S'@'— 11.5.- DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES
Agégéclzailgi D OTROS Lass (Segtn CTE-DB-SUA 9)

PARTE IlI:
CERTIFICADO DE
EFICIENCIA
ENERGETICA

N
APAREJADORES

GRANADA

11.6.- DOTACION Y CARACTERISTICAS DE LA
INFORMACION Y LA SENALIZACION DE
ELEMENTOS ACCESIBLES (Segun CTE-DB-SUA
9)

1.7.- VALORACION FINAL DE LAS
CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD

11.8.- AJUSTES RAZONABLES EN MATERIA DE
ACCESIBILIDAD



Indicadores de Accesibilidad
Universal en el |IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

7.- Evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad en el
Informe de Evaluacion del Edificio.

Parte Il: CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD.
USO RESIDENCIAL VIVIENDA. SEGUN CTE-DB-SUA9.
I.2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES:
- PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES.

- PISCINAS
- SERVICIOS HIGIENICOS.

- MECANISMOS ACCESIBLES.

N
APAREJADORES AVMAMAA

GRANADA



[ I1.2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES (Segin CTE-DB-SUA 9)

Si el edificio dispone de aparcamiento propio y cuenta con viviendas accesibles para usuarios de silla de ruedas,
siendo estas viviendas legalmente exigibles, indicar:

2.1. El aparcamiento dispone de una PLAZA DE APARCAMIENTO ACCESIBLE por cada vivienda accesible a
USUARIO DE SILLA DE RUEDAS legalmente exigible

7.- Evaluacion de las con
Informe de Evaluacion de

ONo asi

En edificios con viviendas accesibles para usuarios en silla de ruedas, siendo estas viviendas legalmente exigibles,
indicar:

2.2. Las piscina dispone de alguna entrada al vaso mediante gria o cualquier otro dispositivo adaptado, excepto en la
piscina infantil

Parte Il: CONDICIONE  osservaciones
USO RESIDENCIAL V

4 En los aseos o vestuarios exigidos legalmente de uso privado que sirven a zonas de uso privado cuyas superficies
I I .2 . D OTAC I O N D E E L E sumen mas de 100 mzy cuyas ocupaciones sumen mas de 10 personas calculadas conforme a SI 3, indicar:
2.3. Los aseos exigidos legalmente, disponen de un ASEO ACCESIBLE por cada 10 unidades o fraccion, de los inodoros
instalados, admitiéndose el uso compartido por ambos sexos

PLAZAS DE APARCAM ono  oOs

2.4. Los vestuarios exigidos legalmente, disponen de una CABINA'Y UNA DUCHA ACCESIBLES por cada 10

PISCINAS
SERVICIOS HIGIENICC

ONo asi

M E CAN I S M O S AC C E S 2.5. Los interruptores, los dispositivos de intercomunicacion y los pulsadores de alarma son MECANISMOS

ACCESIBLES (segin CTE-DB-SUA) en cualquier zona, excepto en el interior de las viviendas y en las zonas de
ocupacion nula

ONo osi
OBSERVACIONES:

N
APAREJADORES

GRANADA
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I1.1.- CONDICIONES FUNCIONALES DEL
EDIFICIO (Segun CTE-DB-SUA 9)

RESIBESCI AL I1.2.- DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES
VIVIENDA (Segun CTE-DB-SUA 9)
o — .3.- DOTACION Y CARACTERISTICAS DE LA
GENERALES INFORMACION Y LA SENALIZACION DE
Nl ELEMENTOS ACCESIBLES (Segtn CTE-DB-
SUA 9)
ceaS e I1.4.- CONDICIONES FUNCIONALES DEL
: EDIFICIO (Segin CTE-DB-SUA 9)
MODELO CONSERVACION
IEE
ST
ANEXO Il PARTE II: ,
( ) CONDICIONES R stk 11.5.- DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES
Agéggl;ailgi . N (Segun CTE-DB-SUA 9)
11.6.- DOTACION Y CARACTERISTICAS DE LA
INFORMACION Y LA SENALIZACION DE
CERIE NG bE ELEMENTOS ACCESIBLES (Segun CTE-DB-SUA
EFICIENCIA 9)

ENERGETICA

1.7.- VALORACION FINAL DE LAS

CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD

I1.8.- AJUSTES RAZONABLES EN MATERIA DE

ACCESIBILIDAD

N
APAREJADORES . VWAAAMMA

GRANADA
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7.- Evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad en el
Informe de Evaluacion del Edificio.

Parte Il: CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD.
USO RESIDENCIAL VIVIENDA. SEGUN CTE-DB-SUA 9

11.3. DOTACION Y CARACTERISTICAS DE LA
INFORMACION Y LA SENALIZACION DE ELEMENTOS

ACCESIBLES.

- DOTACION DE INFORMACION Y CARACTERIZACION DE
LA SENALIZACION.

N
APAREJADORES AVMAAAA

GRANADA



7.- Evaluacion de las con
Informe de Evaluacion de

Parte 1l: CONDICIONE
USO RESIDENCIAL V

I.3. DOTACION Y CARA
INFORMACION Y LA SE
ACCESIBLES.

- DOTACION DE INFORI
LA SENALIZACION.

N
APAREJADORES

GRANADA

I1.3. DOTACION Y CARACTERISTICAS DE LA INFORMACION Y LA SENALIZACION DE ELEMENTOS
ACCESIBLES
(Segiin CTE-DB-SUA 9)

En caso de existir los siguientes elementos, indicar:
3.1. Los elementos accesibles, estan senalizados mediante el “SIA”™
- Los ASCENSORES ACCESIBLES ONo asi
- Las PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES, excepto las vinculadas a un residente ONo asi
En caso de existir varias entradas al edificio, indicar:
3.2. Las ENTRADAS QUE SON ACCESIBLES estan senalizadas mediante el “SIA™ complementado en su caso con
flecha direccional

ONo asi
En caso de existir varios recorridos alternativos, indicar:
3.3. Los ITINERARIOS QUE SON ACCESIBLES estan sefializados mediante el “SIA” complementado en su caso con
flecha direccional

ONo asi
OBSERVACIONES:

GRAFICO DEL “SIA”
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II.1.- CONDICIONES FUNCIONALES DEL
EDIFICIO (Segin CTE-DB-SUA 9)

uso
RESIDENCIAL
VIVIENDA

11.2.- DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES
(Segun CTE-DB-SUA 9)

1.3.- DOTACION Y CARACTERISTICAS DE LA

DATOS INFORMACION Y LA SENALIZACION DE

GENERALES
DEL EDIFICIO

ELEMENTOS ACCESIBLES (Segun CTE-DB-SUA
9)

PARTE I:
ESTADO DE
CONSERVACION

[1.4.- CONDICIONES FUNCIONALES DEL
EDIFICIO (Segun CTE-DB-SUA 9)

PARTE II
CONDICIONES AT I1.5.- DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES
BASICAS DE OTRoe Lans (Segin CTE-DB-SUA 9)
ACCESIBILIDAD

1.6.- DOTACION Y CARACTERISTICAS DE LA
INFORMACION Y LA SENALIZACION DE
ELEMENTOS ACCESIBLES (Segun CTE-DB-SUA
9)

PARTE IllI:
CERTIFICADO DE
EFICIENCIA
ENERGETICA

I.7.- VALORACION FINAL DE LAS
CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD

A 11.8.- AJUSTES RAZONABLES EN MATERIA DE
-

APAREJADORES

GRANADA

ACCESIBILIDAD
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7.- Evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad en el
Informe de Evaluacion del Edificio.

Parte Il: CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD.

Il. 7. VALORACION FINAL DE LAS CONDICIONES
BASICAS DE ACCESIBILIDAD:

- USO RESIDENCIAL VIVIENDA.
- USO RESIDENCIAL PUBLICO Y OTROS USOS.

N
APAREJADORES AVMAAAA

GRANADA



7.- Evalua
Informe d

Part

. 7.
BAS

- USO

- USO

N
APAREJADORES

GRANADA

IL.7. VALORACION FINAL DE LAS CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD.

El técnico competente abajo firmante valora que:

O EL EDIFICIO SATISFACE COMPLETAMENTE LAS CONDICIONES BASI(;AS DE ACCESIBILIDAD.
O EL EDIFICIO NO SATISFACE COMPLETAMENTE LAS CONDICIONES BASICAS DE
ACCESIBILIDAD, presentando deficiencias respecto a las siguientes exigencias:

USO RESIDENCIAL VIVIENDA:

1. CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO
O ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR

O ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS DEL EDIFICIO
O ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO

2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES
O EN PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES
DO EN PISCINAS

O EN SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES

O EN MECANISMOS ACCESIBLES

3. DOTACION Y CARACTERIZACION DE LA
INFORMACION Y SENALIZACION DE ELEMENTOS
ACCESIBLES

O EN CUALQUIER ZONA DEL EDIFICIO

USO RESIDENCIAL PUBLICO Y OTROS USOS:

1. CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO
O ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR

O ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS DEL EDIFICIO
O ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO

2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES
O EN ALOJAMIENTOS ACCESIBLES

DO EN PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES
DO EN PLAZAS RESERVADAS

D EN PISCINAS

O EN SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES

O EN MOBILIARIO FLJO

O EN MECANISMOS ACCESIBLES

3. DOTACION Y CARACTERIZACION DE LA
INFORMACION Y SENALIZACION DE ELEMENTOS
ACCESIBLES

O EN CUALQUIER ZONA DEL EDIFICIO

IL.8. AJUSTES RAZONABLES EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD **

En el caso en que el edificio no satisfaga completamente las condiciones basicas de accesibilidad:

I1.8.1. Analisis de los posibles efectos discriminatorios de la no adopcién de las medidas de adecuacion.

I1.8.1.1. Segun datos facilitados por el representante de la propiedad, el nimero de personas empadronadas en el edificio
con discapacidad oficialmente reconocida o mayores de 70 afios es:
1.8.1.2. Indicar el nimero de viviendas a las que no se puede acceder desde la via publica mediante un itinerario

accesible:

Observaciones:

I1.8.2. Consideraciones sobre la estructura y caracteristicas de la propiedad del inmueble.

Observaciones:

I1.8.3. Costes estimados de las medidas de adecuacién para satisfacer las condiciones basicas de accesibilidad

(desglosados por medidas):

Medida 1. Descripcion:
Medida 2. Descripcion:

Medida 3. Descripcion:

Medida n. Descripcion:

Medida 1. Coste estimado: €
Ayuda oficial estimada: €
Medida 2. Coste estimado: €
Ayuda oficial estimada: €
Medida 3. Coste estimado: €
Ayuda oficial estimada: €
Medida n. Coste estimado: €
Ayuda oficial estimada: €
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DATOS
GENERALES

DEL EDIFICIO

PARTE I:
ESTADO DE

PARTE III:
CERTIFICADO DE
EFICIENCIA
ENERGETICA

N
APAREJADORES

GRANADA

MODELO CONSERVACION
IEE
(ANEXO II) PARTE II:
CONDICIONES
BASICAS DE
ACCESIBILIDAD

Indicadores de Accesibilidad
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Motril, 3 de abril de 2024.

I1.1.- CONDICIONES FUNCIONALES DEL
EDIFICIO (Segun CTE-DB-SUA 9)

uso
RESIDENCIAL
VIVIENDA

11.2.- DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES
(Seglin CTE-DB-SUA 9)

11.3.- DOTACION Y CARACTERISTICAS DE LA
INFORMACION Y LA SENALIZACION DE
ELEMENTOS ACCESIBLES (Segun CTE-DB-SUA
9)

I1.4.- CONDICIONES FUNCIONALES DEL
EDIFICIO (Segiin CTE-DB-SUA 9)

RESEE@SI.;\L 1.5.- DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES

11.6.- DOTACION Y CARACTERISTICAS DE LA
INFORMACION Y LA SENALIZACION DE
ELEMENTOS ACCESIBLES (Segiin CTE-DB-
SUA9)

1.7.- VALORACION FINAL DE LAS
CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD

11.8.- AJUSTES RAZONABLES EN MATERIA DE
ACCESIBILIDAD




Indicadores de Accesibilidad
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7.- Evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad en el
Informe de Evaluacion del Edificio.

Parte Il: CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD.

11.8. AJUSTES RAZONABLES EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD:

- ANALISIS DE LOS POSIBLES EFECTOS DISCRIMINATORIOS DE LA
NO ADOPCION DE LAS MEDIDAS DE ADECUACION.

- CONDICIONES SOBRE LA ESTRUCTURA'Y CARACTERISTICAS DE
LA PROPIEDAD DEL INMUEBLE.

- COSTES ESTIMADOS DE LAS MEDIDAS DE ADECUACION PARA
SATISFACER LAS CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD.

- DETERMINACION DEL CARACTER PROPORCIONADO O NO DE LA
CARGA ECONOMICA DE LAS MEDIDAS DE ADECUACION

SUSCEPTIBILIDAD DE REALIZAR AJUSTES RAZONABLES EN
MATERIA DE ACCESIBILIDAD.

N
APARE JADORES AVMAAA

GRANADA



IL.7. VALORACION FINAL DE LAS CONDICIONES BASICAS DE ACC
El técnico competente abajo firmante valora que:
O EL EDIFICIO SATISFACE COMPLETAMENTE LAS CONDICIONES BASICAS |
O EL EDIFICIO NO SATISFACE COMPLETAMENTE LAS CONDICIONES BASIC
ACCESIBILIDAD, presentando deficiencias respecto a las siguientes exigencias:

USO RESIDENCIAL VIVIENDA: USO RESIDENCIAL PUBLICO |
1. CONDICIONES FUNCIONAL|
DO ACCESIBILIDAD EN EL EXT
O ACCESIBILIDAD ENTRE PLA
O ACCESIBILIDAD EN LAS PL

1. CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO
O ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR

O ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS DEL EDIFICIO
O ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO

2. DOTACION DE ELEMENTO
O EN ALOJAMIENTOS ACCESI
DO EN PLAZAS DE APARCAMIE
DO EN PLAZAS RESERVADAS
D EN PISCINAS

O EN SERVICIOS HIGIENICOS
O EN MOBILIARIO FIJO

O EN MECANISMOS ACCESIBI

2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES
O EN PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES
DO EN PISCINAS

DO EN SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES

O EN MECANISMOS ACCESIBLES

3. DOTACION Y CARACTERIZACION DE LA
INFORMACION Y SENALIZACION DE ELEMENTOS
ACCESIBLES

O EN CUALQUIER ZONA DEL EDIFICIO 3. DOTACION Y CARACTERIZ

INFORMACION Y SENALIZA(
ACCESIBLES
O EN CUALQUIER ZONA DEL |

I1.8. AJUSTES RAZONABLES EN MATERIA DE ACCESIBILID

En el caso en que el edificio no satisfaga completamente las condiciones basicas de accesibilid

I1.8.1. Analisis de los posibles efectos discriminatorios de la no adopcion de las medidas ¢

I1.8.1.1. Segun datos facilitados por el representante de la propiedad, el nimero de personas e
con discapacidad oficialmente reconocida o mayores de 70 afios es:

1.8.1.2. Indicar el nimero de viviendas a las que no se puede acceder desde la via publica med
accesible:

Observaciones:

I1.8.2. Consideraciones sobre la estructura y caracteristicas de la propiedad del inmueblg
Observaciones:

I1.8.3. Costes estimados de las medidas de adecuacion para satisfacer las condiciones bas|
(desglosados por medidas):

Medida 1. Descripcion: Mediday.ICosd

Ayuda ofici

; 5. B Medida 2. Costd
Medida 2. Descripcion: Ayuda ofici
: . Medida 3. Costd
Medida 3. Descripcion: Ayudaofici

Medida n. Costd

Medida n. Descripcion: Ayuda ofici

11.8.4. Determinacion del caracter proporcionado o no de la carga econémica de las medidas de adecuacion.
(considerando los costes estimados de cada una de las medidas de adecuacion y las posibilidades de obtener financiacion
oficial o cualquier otra ayuda):

I1.8.4.1. Seglin datos facilitados por el representante de la propiedad, el importe equivalente a 12 mensualidades de
ordinarias de gastos comunes es de:

11.8.4.2. Posibilidades de obtener financiacion oficial o cualquier otra ayuda:

I1.8.4.3. Seglin datos facilitados por el representante de la propiedad, ; existen unidades familiares a la que pertenezca
alguno de los propietarios, que forman parte de la comunidad, que tengan ingresos anuales inferiores a 2,5 veces el
Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples (IPREM)?.

Observaciones:

I1.8.5. Susceptibilidad de realizar ajustes razonables en materia de accesibilidad.

El técnico competente abajo firmante considera que:
O EL EDIFICIO NO ES SUSCEPTIBLE DE REALIZAR AJUSTES RAZONABLES " en materia de
accesibilidad.

O EL EDIFICIO ES SUSCEPTIBLE DEREALIZAR AJUSTES RAZONABLES"Yen materia de accesibilidad,
DOtotal o O parcialmente.

(13)

I1.8.6. Ajustes razonables' ' en materia de accesibilidad:

El técnico competente abajo firmante considera que el edificio es susceptible de realizar los siguientes ajustes razonables
en materia de accesibilidad:

Descripcion: Coste estimado: €

(13) Segun el apartado c del articulo 7 de la Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de igualdad de oportunidades, no discriminacion y
accesibilidad universal de las personas con discapacidad, se entiende por Ajuste razonable: “las medidas de adecuacion del ambiente
fisico, social y actitudinal a las necesidades especificas de las personas con discapacidad que, de forma eficaz y prdctica y sin que
suponga una carga desproporcionada, faciliten la accesibilidad o participacion de una persona con discapacidad en igualdad de
condiciones que el resto de los ciudadanos. Para determinar si una carga es o no proporcionada se tendran en cuenta los costes de la
medida, los efectos discriminatorios que suponga para las personas con discapacidad su no adopcion, la estructura y caracteristicas
de la persona, entidad u organizacion que ha de ponerla en practica y la posibilidad que tenga de obtener financiacion oficial o
cualquier otra ayuda .

(14) Ver articulo 10 de la Ley 49/1960, de 21 de julio, de Propiedad Horizontal.

[ R deis i lBaniioniss

Firmado: El Técnico competente:
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.- Evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad en el
Informe de Evaluacion del Edificio.

ORDENANZA REGULADORA DEL DEBER DE CONSERVACION DE
EDIFICIOS EN MOTRIL.

Para las condiciones minimas sobre la accesibilidad universal se tendra
en cuenta la regulacion mediante el CTE DS SUA y el Decreto 293/09, de 7
de julio, por el que se aprueba el Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el
transporte en Andalucia, comprendiendo las intervenciones de adaptacion
susceptibles de ser consideradas como ajustes razonables.

Se consideraran ajustes razonables las medidas de adecuacion de un
edificio para facilitar la accesibilidad universal de forma eficaz, segura y
practica, y sin que supongan una carga desproporcionada.

Articulo 6. Condiciones minimas de seguridad, salubridad, accesibilidad universal y ornato.

N
APARE JADORES AVMAAA

GRANADA
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.- Evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad en el
Informe de Evaluacion del Edificio.

ORDENANZA REGULADORA DEL DEBER DE CONSERVACION DE
EDIFICIOS EN MOTRIL.

Para determinar si una carga es o no proporcionada se tendran en cuenta
los costes de la medida, los efectos discriminatorios que su no adopcién
podria representar, la configuracion estructural y las caracteristicas de la
persona o0 entidad que haya de ponerla en practica y la posibilidad que
tengan aquéllas de obtener financiacion oficial o cualquier otra ayuda.

Se entendera que la carga es desproporcionada, en los edificios
constituidos en régimen de propiedad horizontal, cuando el coste de las
obras repercutido anualmente y descontando las ayudas publicas a las que
se pueda tener derecho, exceda de doce mensualidades ordinarias de

gastos comunes.

Articulo 6. Condiciones minimas de sequridad, salubridad, accesibilidad universal y ornato.
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7.- Evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad en el
Informe de Evaluacion del Edificio.

IEE ANUAL DE USUARIO IEE MANUAL DE USUARIO
NFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO!

NFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO

MANUAL DEL USUARIO

de la aplicacion informatica del
Ministerio de Viviend A da Urb. En esta primera pantalla, el usuario podra indicar si el técnico competente que realiza el
inisterio de Vivienda y Agenda Urbana do de A esel que el indicado en el apartado de “Datos generales

para la realizacion del Informe de Evaluacién del Edificio

del edificio”

COENDE)C (50 SN..E4S FUNCIONATLES

® ACCESIBILIDAD

Si el edificio estd excluido del Ambito de Aplicacién de la Valoracién de las condiciones basicas °
de Accesibilidad Universal, no serd necesaria la cumplimentacién de este apartado:

AMBITO DE APLICACION x "
i IDENTIFICACION DEL TECNICO

https://iee.mitma.gob.es/

En caso negativo, se deberd indicar de manera obligatoria, el nombre del téenico competente,
suDNIYy su titulacion académica.

En caso contrario, el técnico competente debe realizar un andlisis de las condiciones de Al generar el informe, aparecera para la firma los datos del nuevo técnico por lo que debera

accesibilidad en el edificio, indicando si dicho edificio satisface completamente o no las recabarse la misma previa a la entrega del documento al propietario
condiciones basicas de accesibilidad.
Ademés el usuario detallara las condiciones funcionales del edificio en funcién de los siguientes

Para ello, tendra que cumplimentar los siguientes apartados: criterios:

# Condiciones funcionales + Accesibilidad del edificio desde el exterior
# Elementos accesibles + Accesibilidad entre las plantas del edificio
# Informacién y sefializacién 4 Accesibilidad en las plantas del edificio
# Valoracién final
# Ajustes razonables
Cada uno de estos sub-apartados, viene acompafiado de un campo de “Observaciones”,
donde el usuario podré indicar otros aspectos de las deficiencias detectadas y de las viviendas
Las caracteristicas de los tres primeros apartados, permiten la cumplimentacion de datos de

afectadas, para un completo andlisis del de las de
accesibilidad del edificio.

manera dindmica: el apartado de Accesibilidad es un formulario en el que el usuario ird
indicando mediante un “si” 0 un “no” Ia respuesta a preguntas concretas que se formulan. De
esta forma, en funcion de la informacién aportada, se solcitaré la cumplimentacién de datos ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR
adicionales 0 no; Pt

GOBIERNO M
DEESPANA D!

INISTERIO.

B https://iee.mitma.gob.es
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7.- Evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad en el
Informe de Evaluacion del Edificio.

IEE MANUAL DE USUARIO IEE MANUAL DE USUARIO IEE MANUAL DE USUARIO

INFORMACION Y SENALIZACION /- A R L ] R A Z O N A B S
ELEMENTOS Avi G ICL EraSHii BiilLiE) IS
£l usuario analizard mediante este cuestionario, la dotacién y Cuando no satisfaga las condiciones basicas, se realizara un anlisis de los ajustes razonables
Enla segunda pantalla, se aportard informacién acerca de la dotacion de elementos accesibles . ” M GRAFICO DEL "SiA"
de la y de los element a realizar para poder cumplirlas.

del edificio segin el CTE DB SUA-9.Para ello, en funcién del uso caracteristico del edificio, se

5 accesibles en cualquier zona del edificio.
debera analizar unos elementos u otros:

ATENER EN CUENTA:
Se indicara si los diferentes elementos accesibles estan sefializados
Para Uso Residencial Vivienda: Para Uso Residencial Pablico u Otros usos: debidamente mediante el “SIA”, cuyas caracteristicas y dimensiones # De acuerdo con el apartado c del articulo 7 de la Ley 51/2003 de 2 de diciembre de
“Plazas de aparcamiento accesibles + Alojamientos accesibles se establecen en la Norma UNE 41501:2002: igualdad de , no discri y il i de las personas
“Piscinas # Plazas de aparcamiento accesibles con i de por ajustes
“Servicios higiénicos # Plazas reservadas . ) ) o ) )
#Mecanismos accesibles + Piscinas Adenidicn éte spartad tambiy ca Rars refershétys I eiiEtericis ‘las medidas de adecuacion del ambiente fisico, social y actitudinal a las necesidades
icios hig = especificas de las personas con discapacidad que, de forma eficaz y préctica y sin que
# Servicios higiénicos 0 no de indicacién mediante pictogramas normalizados para zonas = Lo R f g T akaatdad
# Mobiliario fijo . ; suponga una carga faciliten la 13 de una
: ’ dotadas de bucle magnético, botonadura con indicacién en braille y sl i
# Mecanismos accesibles . persona con discapacidad en igualdad de condiciones que el resto de los ciudadanos.
arébigo en ascensores accesibles, etc s 3
Para determinar si una carga es o no proporcionada se tendrdn en cuenta los costes
. de lo medida, los efectos discriminatorios que suponga para las personas con
e V AL ORATCI O N E I N A L discapacidad su no adopcidn, la estructura y caracteristicas de la persona, entidad u
organizacién que ha de ponerla en préctica y la posibilidad que tenga de obtener
PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES Gt
I financiacién oficial o cualquier otra ayuda”.
s St
e s - - Una vez analizadas las exigencias y el de las basicas de
—— del edificio inspeccionado, el usuario debe dictaminar si el edificio satisface o no
Ehs i Sdries biaicds o Segin la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas,
en relacién con la evaluacién de la accesibilidad en el IEE se definen del siguiente modo:
piscINAS En caso afirmativo, en el que el edificio “Si" satisfaga completamente las condiciones basicas » ) i - »
- 86 Aeocabilided 75 53¢ Recssaria 1 sparisdion da mits iomisdbn: ‘Ajustes razonables: las medidas de adecuacion de un edificio para facilitar la
P oot : accesibilidad universal de forma eficaz, segura y proctica, y sin que supongan una
En caso negativo, se deberd seleccionar en pantalla las exigencias bajo las que se han e ey e
presentado deficiencias en el edificio: tendrdn en cuenta los costes de lo medida, los efectos discriminatorios que su no
adopcién podria la estructura y icas de la persona o entidad

que haya de ponerla en prdctica y la posibilidad que tengan aquéllas de obtener
financiacion oficial o cuolquier otra ayudo. Se entenderd que lo carga es

en los edificios ituidos en régimen de propiedad horizontal,
cuando el coste de las obras repercutido anualmente, y descontando las ayudas
publicas a las que se pueda tener derecho, exceda de doce mensualidades ordinarias
de gastos comunes.”

VALORACION FINAL DE LAS CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD.

1 thcncn competets st frmante vlors qur

B https://iee.mitma.gob.es
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7.- Evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad en el
Informe de Evaluacion del Edificio.

ANEXOS IEE.
ORDENANZA REGULADORA DEL DEBER DE
CONSERVACION DE EDIFICIOS.

AYUNTAMIENTO DE MOTRIL.
ELEMENTOS CATALOGADOS.

RECOMENDACIONES PARA RESPUESTA AL SISMO
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Anexo: ELEMENTOS CATALOGADOS

IEE

MOTRIL

ESTADO GENERAL DE LOS ELEMENTOS PROTEGIDOS EN EL CATALOGO

METODOS DE INSPECCION:

Visual

Otros métodos, estudios previos y trabajos que a juicio del técnico han sido necesarios realizar para obtene
conocimiento suficiente de los elementos catalogados o para determinar sus deficiencias:

NIVEL DE CATALOGACION:

PGOU DE MOTRIL: Grado 0 grado 1. Grado 3
Conservacion para Conservacion
Fachadas Rehabilitacién Integral
PLAN ESPECIAL PROTECCION CASCO Grado E
HISTORICO DE MOTRIL (P.E.P.CH).: 2co

RESULTADO DE LA INSPECCION:

No se han detectado deficiencias que afecten a la estabilidad y solidez estructural, seguridad, estanquei

habitabilidad o uso efectivo.

Se han detectado las siguientes deficiencias en el estado general de los elementos catalogados descritos e

ficha de catalogo del edificio, que afectan a su conservacion:

DESCRIPCION DE LOS ELEMENTOS CATALOGADOS Y DE LAS DEFICIENCIAS Y PATOLOGIAS OBSERVADAS:

eobos
o Soay

NG

M AYUNTAMIENTO DB l

Anexo: RECOMENDACIONES PARA
RESPUESTA AL SISMO

IEE

MOTRIL

En este apartado se recogen una serie de recomendaciones constructivas y de disefio definidas por la Norma
Sismorresistente NCSE-02 que, si bien no son de obligado cumplimiento para edificaciones con mas de 50 afos,
se toman como estandares que mejorarian la respuesta a un terremoto. En el siguiente cuadro marcar las que
podrian tenerse en cuenta en futuras intervenciones:

DISENO, CIMENTACION Y ESTRUCTURA

Observaciones por

1.DISENO

Existen plantas de diferente esbeltez o diafanas
(normalmente planta baja) con el resto de las plantas
muy compartimentadas (efecto plantas blandas).

Estudiar la posibilidad de una distribucion uniforme y
simétrica de rigideces en planta y los refuerzos que fueran
necesarios.

Se comprueba la existencia de vigas o soportes que
descansan sobre otras vigas de elementos resistentes
principales de la estructura.

Estudiar las solicitaciones de cortante de las vigas que
acometen al nudo, para efectuar las correcciones posibles.

Se comprueba escasa separacion de la edificacion con
las colindantes y con distintas altura de plantas (efecto
aplauso).

Estudiar la posibilidad de mitigar el choque del edificio mas
alto con el mas bajo a la altura de la planta donde
coinciden, para el caso de un_sismo.

.CIMENTACION

N

Se concluye que es probable que el terreno licue en el
terremoto de célculo.

Estudiar la posibilidad de que se adopten medidas de
mejora del terreno para prevenir la licuacion.

Se detectan elementos de cimentacién que transmiten
al terreno cargas verticales significativas, no enlazados
con los elementos contiguos en dos direcciones.

Debe estudiarse por técnico cualificado la posibilidad de
crear dispositivos de atado situados a nivel de las zapatas,
capaces de resistir un esfuerzo axial, tanto de traccion
como de compresion, igual a la carga sismica horizontal
transmitida en cada apoyo.

3.ESTRUCTURAS DE MUROS DE FABRICA

Se comprueba la existencia de muros exteriores de una
hoja de ladrillo con espesor < 24 cm., de dos hojas con
espesor < 14 cm. por hoja y/o muros interiores de
espesor< 14 .cm.

Estudiar la posibilidad de completar los espesores.

Se comprueba la existencia en los muros de fabrica sin
refuerzos verticales y horizontales a distancias <5 m.
y/o que la diagonal de un pano entre refuerzos es > 40
veces el espesor del muro.

Estudiar la posibilidad de completar los refuerzos.

Se observa que los huecos de paso, puertas y ventanas
en los muros resistentes estan distribuidos de forma

irregular por planta.

Estudiar la posibilidad de distribuirlos en planta del modo
regular, superponiéndose los correspondientes a las
distintas plantas.

Se comprueba que la distancia entre los huecos es
inferior de 60 cm, y la existente entre un hueco y una
esquina inferior a 80 cm.

Estudiar la posibilidad el adaptarse a estas medidas.

Se observan forjados de viguetas apoyadas, de madera
o metalicas, insuficientemente atadas en todo su
perimetro a encadenados horizontales.

Estudiar la posibilidad de solidarizar la entrega y conexion
de las viguetas con el muro.

4.ESTRUCTURAS DE HORMIGON ARMADO

Se observa la existencia de pilares cortos (semisétanos)
y enanos, conectados a media altura con fabricas
rigidas o muros de hormigén (efecto pilar corto).

Comprobar que las piezas cortas soporten el cortante al que
se sometan en caso de sismo, en el encuentro del pilar con
el muro a media altura y en las cabezas.

5.ESTRUCTURAS DE ACERO

Se prevé que las uniones entre barras metalicas de la
estructura como tornillos, pasadores, cordones de
soldadura, etc., pueden estar menoscabadas por el
paso del tiempo.

Estudiar las dimensiones y calidades de los medios de
union, de los cortes, rebajes, groeras en secciones
extremas de barras y la posible necesidad de medios
auxiliares (chapas de derrame, respaldos, arandelas
deformables, etc.).
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7.- Evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad en el
Informe de Evaluacion del Edificio.

ACTA RESUMEN DE ACTUACIONES

- USO RESIDENCIAL VIVIENDA.
- USO RESIDENCIAL PUBLICO Y OTROS USOS.
TECNICO COMPETENTE PARA SUSCRIBIR EL IEE.
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ACTA RESUME

MA!’L’N'LL\(]P.\'IO DB l

ACTUACIONES

N DE LAS

MOTRIL

IDENTIFICACION DETALLADA DEL EDIFICIO

N°/Piso/Letra:

Tipo de via: [Nombre:
.P: | Distrito Municipal:

Ref. Catastral ™:

Uso dominante:

Catalogacion: Si No

Ao construccion/Antigiedad: Fecha de Reforma General:
Planeamiento Tipo de Acta:
PGOU de Motril Individual (edificio Unico por parcela):

Plan Especial Proteccion Casco Historico

Conjunta (varios edificios en la parcela):

Agregada (un edificio en varias parcelas):

Engalaberno (ref. catastral otra parcela):

DATOS GENERALES DE LAS VIVIENDAS

Viviendas ocupadas

Régimen de Propiedad

Viviendas desocupadas

N° de viviendas en propiedad

N° Total Viviendas

N° de viviendas en alquiler |

Locales ocupados

Régimen Juridico

Locales desocupados

Propiedad Privada Individual

N° Total Locales

Comunidad de Propietarios

Uso no residencial (oficinas, etc.) ocupados

Propiedad Admon. Publica

Uso no residencial (oficinas, etc.) desocupados

Sociedad o Comunidad de Bienes

N° Total de uso no residencial

Asociacion Religiosa o Cultural

Habitabilidad

Cumple No cump

Higiene y salud: se alcanzan condiciones aceptables de salubridad, ventilacién y
estanqueidad en el interior del edificio, garantizando una adecuada gestion de residuos.

Funcionalidad: |a disposicion y dimensiones de los espacios y la dotacion de las
instalaciones facilitan la adecuada realizacién de las funciones previstas en el edificio.

los elementos constructivos o de las instalaciones permiten

Utilizacion: el uso normal del edificio no supone riesgo de accidente para las personas y

un uso satisfactorio del mismo.

™ |dentificar las viviendas que cumplen y las que no cumplen y e

specificar correcciones necesarias en el apartado correspondiente

DICTAMEN TECNICO SOBRE ESTADO DE CONSERVACION

conjunto de las condiciones del estado de conservacion es:

Una vez inspeccionado el edificio arriba consignado con fecha ......................., el técnico firmante DICTAMINA qu

IFAVORABLE: por cumplir el edificio las condiciones que se encuentran reglamentadas en los articulos 5y 6 d
Ordenanza Reguladora del Deber de Conservacion de los Edificios de Motril, referentes a la estabilidad, seguri
estanqueidad y consolidacion estructurales, asi como, de habitabilidad o de uso efectivo.

INO FAVORABLE: por no cumplir el edificio las
condiciones que se encuentran reglamentadas
en los articulos 5 y 6 de la Ordenanza
Reguladora del Deber de Conservacion de los
Edificios de Motril, debiéndose acometer:

OBRAS DE CONSERVACION/REHABILITACION: sie
preciso que en el plazo de seis meses se solicite por
propietarios la correspondiente licencia para acometer
trabajos indicados ¢

MEDIDAS URGENTES DE SEGURIDAD, en todo o parte
edificio, por existir peligro para la seguridad o salubridad

(3) Para la realizacion de cualquier tipo de intervencio|
obras se requerira la autorizacion municipal expresa.

LOCALIZACION DE LAS PRINCIPALES DEFICIENCIAS ©®

CIMENTACION

ESTRUCTURA

FACHADAS Y CERRAMIENTOS

CUBIERTAS Y TERRAZAS

INSTALACIONES BASICAS

ELEMENTOS CATALOGADOS

@I Se marcara en cada uno de los apartados donde se hayan detectado deficiencias a corregir.

MINISTERIO
DE FOMENTO

DIRECCION GENERAL DE
ARQUITECTURA, VIVIENDA Y SUELO

SUBDIRECCION GENERAL
DE URBANISMO

LA CAPACITACION PARA SUSCRIBIR EL INFORME DE EVALUACION DE
EDIFICIOS (IEE) REGULADO POR LA LEY 8/2013, DE REHABILITACION,
REGENERACION Y RENOVACION URBANAS.

Se han recibido en esta Subdireccion General varias consultas relacionadas con
el tema referenciado. Con el objeto de contribuir a aclarar dicho aspecto, se elabora la
presente NOTA INFORMATIVA, que analizara, tanto la regulacion vigente, como la
interpretacion que, desde esta Subdireccion General, se realiza de la misma.

1.- Regulacion legal de la capacitacion para suscribir el Informe de Evaluacién
de los Edificios (IEE) y regulacién especifica de la capacitacién para suscribir la
Certificacion de la Eficiencia Energética del Edificio.

El articulo 6 de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de Rehabilitacion, Regeneracion y
Renovacion Urbanas (LRRR), que lleva por titulo “Capacitacion para el Informe de
Evaluacion de los Edificios”, dispone lo siguiente:

“1. El Informe de la Evaluacion de los Edificios podra ser suscrito tanto por los
técnicos facultativos competentes como, en su caso, por las entidades de inspeccion
registradas que pudieran existir en las Comunidades Auténomas, siempre que cuenten
con dichos técnicos. A tales efectos se considera técnico facultativo competente el que
esté en posesion de cualquiera de las titulaciones académicas y profesionales
habilitantes para la redaccion de proyectos o direccion de obras y direccion de
ejecucion de obras de edificacion, segin lo establecido en la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacion de la Edificacion, o haya acreditado la cualificacion
necesaria para la realizacion del Informe, segiin lo establecido en la disposicion final
decimoctava.

Dichos técnicos, cuando lo estimen necesario, podran recabar, en relacion con los
aspectos relativos a la accesibilidad universal, el criterio experto de las entidades y
asociaciones de personas con discapacidad que cuenten con una acreditada trayectoria
en el ambito territorial de que se trate y tengan entre sus fines sociales la promocion de
dicha accesibilidad.

2. Cuando se trate de edificios pertenecientes a las Administraciones Publicas
enumeradas en el articulo 2 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun,
podran suscribir los Informes de Evaluacion, en su caso, los responsables de los
correspondientes servicios técnicos que, por su capacitacion profesional, puedan
asumir las mismas funciones a que se refiere el apartado anterior.

3. Las deficiencias que se observen en relacion con la evaluacion de lo dispuesto en el
articulo 4.2 se justificaran en el Informe bajo el criterio y la responsabilidad del
técnico competente que lo suscriba.”
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Puede verificar este

Cédigo Seguro de

ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

R. CASACION/7722/2021

R. CASACION num.: 7722/2021
Ponente: Excmo. Sr.
Letrado de la Administracion de Justicia:

TRIBUNAL SUPREMO
Sala de lo Contencioso-Administrativo
Seccion Tercera
Sentencia num. 364/2023

Excmos. Sres. y Excma. Sra.
D.

©ooo

En Madrid, a 21 de marzo de 2023.

Esta Sala ha visto por los magistrados indicados al margen, en su
Seccion Tercera, el recurso de casacion numero 7722/2021, interpuesto por el
Letrado del Excmo. Ayuntamiento de Granada, en la representacion que
ostenta, por la procuradora de los tribunales dona .

, en nombre y representacion del Colegio Oficial de Aparejadores y
Arquitectos Técnicos de Granada, con la asistencia del letrado don

y por la procuradora de los tribunales dofa
en nombre y representacion del Colegio Oficial de Arquitectos de
Granada, bajo la direccion letrada de don . contra la
sentencia de 11 de junio de 2021, dictada por la Seccién Sexta de la Sala de lo
Contencioso Administrativo de la Audiencia Nacional en el recurso
contencioso-administrativo numero 2/2019, por la que se estimé el recurso

ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

justicia,

este

Cédigo Seguro de

R. CASACION/7722/2021

residencial) a los arquitectos y arquitectos técnicos, excluyendo a los

ingenieros técnicos.

Y ello por cuanto estas inspecciones periddicas (también denominadas
inspecciones técnicas de edificios o informes de evaluacion) tal y como
dispone también el art. 156 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia , estan destinadas a consignar las
desperfectos y deficiencias apreciadas asi como sus causas y medidas
recomendadas para «para asegurar la estabilidad, la seguridad, la estanqueidad y la
consolidacién estructurales, asi como para mantener o recuperar las condiciones de
habitabilidad o de uso efectivo seg(in el destino propio de la construccion o edificacion» asi
como «El grado de ejecucion y efectividad de las medidas adoptadas y de los trabajos y
obras realizados para cumplimentar las recomendaciones contenidas en el o los informes

técnicos de las inspecciones anteriores».

Como sefialdbamos en dichas sentencias, la construccion y la
conservacion o mantenimiento no son actividades completamente separadas,
sino que para poder conocer el estado de conservacién de un edificio y las
medidas correctoras que necesita es preciso estar cualificado para proyectar y
construir ese tipo de edificio o inmueble. No cabe duda que la conservacion y
utilizacion de los edificios tiene que ver con la seguridad de los edificios, el
urbanismo y la seguridad de las personas por cuanto su utilizacion, su uso
normal no suponga un riesgo de accidente para las personas o transelntes
(articulo 3.1.b LOE).

De modo que cuando se trata de edificaciones destinadas a uso
residencial, como es el caso que nos ocupa, y al estar reservada la
elaboracion de proyectos, la direccion de la obra y la direccion de la ejecucion
de la obra de los inmuebles de uso residencial a los arquitectos y arquitectos
técnicos, excluyendo a los ingenieros técnicos (arts. 3, 10.2 a), 12.3 a) y 13.2
a) de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion) las
inspecciones técnicas de estas edificaciones también debe corresponder a
dichos profesionales.

32
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8. Casos practicos

Informe de Evaluacion del Edificio

6. P
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¢ QUE ESTABLECE LA ORDENANZA DEL DEBER Indicadores de Accesibilidad

Universal en el IEE.

DE CONSERVAR SOBRE EL CONTENIDO DEL IEE Vot 3 de st e 2004
EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD?

Articulo 6. Condiciones minimas de seguridad, salubridad, accesibilidad universal y ornato.

4. Para las condiciones minimas sobre la accesibilidad universal se tendra en cuenta la regulacion vigente
mediante el CTE DB SUA y el Decreto 293/09, de 7 de julio, por el que se aprueba el Reglamento que regula las
normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificaciéon y el transporte en Andalucia,
comprendiendo las intervenciones de adaptacion susceptibles de ser consideradas como ajustes
razonables.

Se consideraran ajustes razonables las medidas de adecuacidn de un edificio para facilitar la accesibilidad
universal de forma eficaz, segura y practica, y sin que supongan una carga desproporcionada. Para determinar si
una carga es o0 ho proporcionada se tendran en cuenta los costes de la medida, los efectos discriminatorios que su
no adopcidn podria representar, la estructura y las caracteristicas de la persona o entidad que haya de ponerla en
practica y la posibilidad que tengan aquéllas de obtener financiacion oficial o cualquier otra ayuda. Se entendera
que la carga es desproporcionada, en los edificios constituidos en régimen de propiedad horizontal,
cuando el coste de las obras repercutido anualmente, y descontando las ayudas publicas a las que se
pueda tener derecho, exceda de doce mensualidades ordinarias de gastos comunes.

Articulo 22. Contenido del informe de Evaluacion.

1. Los Informes de Evaluacion que se emitan a resultas de las inspecciones deberan contener toda la informacion
relativa a las siguientes condiciones basicas del edificio:

b) Evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad universal y no discriminacién de las personas con
discapacidad para el acceso y utilizacion de las edificaciones, de acuerdo con la normativa vigente, estableciendo
si en el edificio es susceptible o no de realizar ajustes razonables para satisfacerlas.
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ACCESIBILIDAD.

Imagenes del
estado inicial del
inmueble: puerta y
portero automatico
que incumplen
normativa

N
APAREJADO

GRANADA Detabe 1 del Vestitato Zonas Comunes en P Bags
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Detallo de rampa y escalones do acceso rymuobles stusdos on laleral derecho

Indicadores de Accesibilidad
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Imagenes del estado
inicial del inmueble.
Portal: rampas,
barandilla,
mecanismos, que no
cumplen normativa;
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11.7. VALORACION FINAL DE LAS CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD ]
El técnico competente abajo firmante valora que:

' O ELEDIFICIO SATISFACE COMPLETAMENTE LAS CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD.

X EL EDIFICIO NO SATISFACE COMPLETAMENTE LAS CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD,
presentando deficlenclas respecto a las sigulentes exigencilas:

USO RESIDENCIAL VIVIENDA: USO RESIDENCIAL PUBLICO Y OTROS USOS:

1. CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO 1. CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO

— ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR Z ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR

X ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS DEL EDIFICIO Z ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS DEL EDIFICIO
X ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO Z ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO

2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES
Z EN ALOJAMIENTOS ACCESIBLES
Z EN PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES
C EN PLAZAS RESERVADAS
T EN PISCINAS
~ EN SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES
Z EN MOBILIARIO FIJO
Z EN MECANISMOS ACCESIBLES

2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES

— EN PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES
—_EN PISCINAS

7 EN SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES

X EN MECANISMOS ACCESIBLES

3. DOTACION Y CARACTERIZACION DE LA 3. DOTACION Y CARACTERIZACION DE LA
INFORMACION Y SENALIZACION DE LEMENTOS  INFORMACION Y SENALIZACION DE ELEMENTOS
ACCESIBLES ACCESIBLES

X EN CUALQUIER ZONA DEL EDIFICIO ~ EN CUALQUIER ZONA DEL EDIFICIO

[ 11.8. AJUSTES RAZONABLES EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD |
En el caso en que el edificio no satisfaga completamente las condiciones basicas de accesibilidad:

11.8.1. Andlisis de los posibles efectos discriminatorios de la no adopcién de las medidas de adecuacion.

11.8.1.1. Segin datos facilitados por el representante de la propiedad, el nimero de personas empadronadas en el edificio
con discapacidad oficiaimente reconocida o mayores de 70 afos es: 6

ll 8.1.2, Indicar el nimero de viviendas a las que no se puede acceder desde la via plblica mediante un itinerario accesible:
El edificio no dispone de itinerario accesible de acuerdo a la normativa vigente, no siendo por tanto
accesible ninguna vivienda.

Observaciones: Se trata de un inmueble con una antigliedad estimada superior a 60 afios, que presenta las
deficiencias ya sefialadas en los apartados anteriores de accesibilidad respecto a la normativa vigente.

Observaciones: Se trata de un inmueble con una antigliedad estimada superior a 60 ahos, que presenta la
doﬂclenclas ya sefialadas en los apartados anteriores de accesibilidad respecto a la normativa vigente.

rOestncar que para proceder a la instalacion de ascensores adaptados de acuerdo a la normativa vigente qu
sustituyeran a los existentes, seria necesario aumentar los huecos actuales, para ello seria necesario que |
propietarios cedan espacios privativos, ya que las caracteristicas y espacios limitados existentes hacen imposibl
su instalacion en su estado actual.

i’ara ello no solo seria necesario un desembolso econdmico que superaria en gran medida lo que se considera u
ajuste razonable en materia de accesibilidad, sino que también seria necesario acuerdos previos complejos el
particulares para la mencionada cesion de espacios privativos, no entendiéndose viable actualmente dic
posibilidad.

Universal en el |IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

Primer IEE donde se
contempla que el
edificio no es
susceptible de realizar
ajustes razonables.
Hay 6 personas con
discapacidad o
mayores de 70 anos
empadronadas.
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Indicadores de Accesibilidad

l-En cuanto a la mejora de la accesibilidad con respecto al vial exterior, seria necesario proceder a la eliminacion
del peldafiado y rampa existente, y la ejecucion de una nueva rampas adaptada a la normativa vigente, que no
cogen en los espacios actuales. De acuerdo a la limitacién existente para adaptar los recormridos habria qu
aumentar espacios y actuar sobre espacios privativos que al igual que en el apartado anterior no entendiéndos
viable actualmente dicha posibilidad.

1.8.3. Costes estimados de las medidas de adecuacion para satisfacer las condiciones basicas de accesibilidad
desglosados por medidas):

edida 1. Descripcion: Medida 1. Coste estimado: 0
‘ Ayuda oficlal estimada: 0

(o

hedlda 2. Descripcion: Medida 2. Coste estimado:
Ayuda oficlal estimada:

Medida 3. Descripcion: Medida 3. Coste estimado:
] Ayuda oficial estimada:

Medida n. Descripcion: Medida n. Coste estimado:
Ayuda oficial estimada:

AN _anl an

iI.8.4. Determinacion del calicterpmpordomdoomaucamemémicadehs medidas de adecuacion.
(consduandobs ostes es g as de adecuacion y las positeldades de obtener financiacion oficial o

- A ayuda):
11.8. 4 1. Soqun datos facilitados por el representante de la propiedad, el importe equivalen 12 mensualidades de
Was de gastos comunes es de: 19.987,44€

1.8.4.2. Posibilidades de obtener financiacion oficial o cualquier otra ayuda: Se desconoce.

1.8.4.3. Segln datos facilitados por el representante de la propiedad, ; Existen unidades familiares a la que pertenezca
alguno de los propietarios, que forman parte de la comunidad, que tengan ingresos anuales inferiores a 2,5 veces el
Indicador Plblico de Renta a Efectos Multiples (IPREM)?: Se desconoce.

Observaciones:

|I.8.5. Susceptibilidad de realizar ajustes razonables en materia de accesibilidad.

El técnico competente abajo firmante considera que:
X EL EDIFICIO NO ES SUSCEPTIBLE DE REALIZAR AJUSTES RAZONABLES en materia de accesibilidad.

] ELEDIFICIO ES SUSCEPTIBLE DE REALIZAR AJUSTES RAZONABLES en materia de accesibilidad,
[0 Total 6 0 Parcialmente.

11.8.6. Ajustes razonables en materia de accesibilidad.

El técnico competente abajo firmante considera que el edificio es susceptible de realizar los siguientes ajustes|
razonables en material de accesibilidad:

Descripcién: Coste estimado:

D Euros.

Universal en el |IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

Primer IEE donde se
contempla que el
edificio no es
susceptible de realizar
ajustes razonables.
No se plantean
medidas ni costes de
las mismas.
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Universal en el |IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

- En planta baja dispone de un desnivel para llegar a los ascensores salvado por un peldafieado
existente y una rampa con una pendiente superior a lo establecido por la normativa vigente.

- Los ascensores existentes situados en el hueco de escaleras tampoco se adaptan a las medidas
minimas establecidas por la normativa vigente.

Como posibles medidas de mejora se indica que proceder a la instalacion de ascensores adaptados de
acuerdo a la normaliva vigente que sustituyeran a los existentes, habria que aumentar los huecos
acluales, siendo necesario que los propielarios cediesen espacios privalivos, lo cual implcaria un
desembolso econdmico que superaria en gran medida lo que se considera un ajuste razonable en

materia de accesibilidad, asi como llegar a acuerdos previos complejos entre particulares para la A 1
mencionada cesién de espacios privativos, I nforme del tecn ICO
El coste anual de mantenimiento del edificio asciende a 19.987 44 € y se conduye indicando que el munICIpaI en se ntldo

edificio no es susceplible de realizar ajustes razonables,
Como medidas de mejora energética a modo de RECOMENDACION se proponen:;

desfavorable por no

- Mejora de la envolvente: adicién de aislamiento en cublerta, en fachada por el exterior y sustitucién Contemplar medldas
i de accesibilidad segun
Mejora de la enwolvente e Instalaciones: adicién de aislamiento en cublerta, en fachada por el exterior .

y sustitucién de ventanas, incorporacién de bomba de calor de alta eficiencia energética para aj USteS razonables
calefaccion

"

- pm}\ "
i S -

estado real de la edlﬁcacuén resultando coherente el d'ciamen realizado salvo en lo relativo a la
accesibilidad, ya que se apredian los siguientes extremos:

No se indica si existe la posibilidad de sustituir 1a rampa existente que no cumple las dimensiones
maximas establecidas por una plataforma elevadora vertical o inclinada

- Los mecanismos no estan adaptados y no se indica acerca de ellos en el Informe de Evaluacion
presentado.

AF En todo caso, en materia de accesibilidad es necesaric recordar que: ‘W

- Los ajustes que se consideren razonables son de obligado cumplimiento para los edificios anteriores
al afo 2010 desde el 4 de diciembre de 2017 seguin lo dispuesto en la Disposicién Adicional 3° del




IEE. EJEMPLO 1

Indicadores de Accesibilidad

Real Decreto Ley 1/2013 de 29 de noviembre por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
General de Derechos de las personas con discapacidad y de su inclusién social, entendiéndose por
ajustes razonables aquellos que no sobrepasen el presupuesto anual de mantenimiento del inmueble,
equivalente a las doce mensualidades ordinarias de gastos comunes descontando las ayudas
publicas a las que se pueda tener derecho segln lo dispuesto en el articulo 6.4 de la Ordenanza
Municipal Reguladora del Deber de Conservacién de Edificios.

- Hay obligacion de abordar las posibles actuaciones razonables, por ello, en caso de haberlas, se
debe invertir el dictamen técnico del Acta del Informe de Evaluacién que debe considerarse
desfavorable por este concepto segun lo dispuesto en el articulo 25.1.b) de la referida Ordenanza
Municipal,

Por otra parte, con fecha 12 de enero de 2024 se ha recibide Informe de la Poicia Local en el que se
describe la intervencion realizada el 3 de enero por la caida de cascotes a la via publica procedentes de
una ventana de la vivienda ubicada en el ° izqda. del Camino de Ronda 133,

Se ha vuelto a girar visita de inspeccion pudiendose comprobar que ciertamente se ha desprendido el
revestimiento de piedra de la cara inferior del dintel de la ventana del piso referido, apreciandose grietas
en el resto del dintel que adn permanece, asi como en dinteles de otros huecos de la fachada.

Universal en el |IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

Informe del técnico
municipal en sentido
desfavorable por no
contemplar medidas
de accesibilidad segun
ajustes razonables

comprobar su condicién de ajuste razonable.

- Se ha de proponer como medida de mejora, tras realizar un estudio del portal y si es viable
técnicamente, la posible instalacién de plataforma elevadora, inclinada o vertical para salvar la altura
existente entre el desembarco del ascensor y la cota de acceso desde la via publica, o cualquier otra
solucién que haga accesible dicho espacio, asi como indicar su coste de ejecucién a los efectos de

- Se ha de contemplar el estado de los mecanismos, asi como proponer como medida de mejora su
posible adaptacién y el coste de dicha ejecucién’, para comprobar su condicion de ajuste razonable.

- En el estado de conservacion de la fachada ha de recogerse la existencia de grietas y
desprendimientos de los dinteles de las ventanas evaluando su origen, asi como las actuaciones
necesarias para subsanacion en el Acta Resumen de Actuaciones, por lo que el Informe debe

emitirse en sentido desfavorable por ello.

En caso de que existan ajustes razonables el Informe de Evaluacion también debera emitirse en sentido

desfavorable por este concepto.
I T I

Por tanto, se propone que se requiera al citado Técnico y a la Propiedad para que en el plazo de 15 dias
proceda a la subsanacion del Informe de Evaluacitn del Edificio indicando lo que sigue

IN VNN
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X Uso Residencial Vivienda:
(A reflenar solo cuando e rate de vivienda colectva. No inclur, 6n ese caso, las paginas 22 a 25)

[ 1.1, CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO (Segiin CTE-DB-SUA 9) |

ra edificios, Indicar:
1.1, El edificio dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica una entrada principal al mismo
- Conlavia publica CNo XSi
Con las zonas comunes exteriores (Aparcamentos proplos, [ardines, PISCINGs, 2488 deparivas. elc) - No o8i
o m -
ra conjuntos de viviendas unifamiliares, indicar:
1.2. La parcela dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica una entrada a la zona privativa de cada vivienda
- Con la via piblica Z No -Si
- Conlas zonas comunes exteriores (Aparc los propias, jardings, p , 2onas deportvas, etc) T No ZSi
OBSERVACIONES (Indicar las deficiencias detectadas y nimero de viviendas afectadas):
Se trata de un Inmueble de 24 viviendas (4 viviendas por planta tipo). Dicho inmueble procedié a la mejora d:]

accesibilidad con la Instalacién de dos ascensores, y dispone de dos rampas que no se adaptan a la normativa
gente en cuanto a dimensiones y pendiente excesiva para salvar el desnivel del vestibulo general a la zona d
acceso a ascensores y cajas de escaleras.

ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS

1.3. En el edificio hay que salvar mas de dos plantas desde alguna entrada principal accesible al mismo hasta alguna
vivienda o zona comunitaria.
= No X Si; en su caso, indique: T Dispone de Ascensor accesible entre ellas

~ Dispone de Rampa accesible entre ellas

X Dispone de Ascenscr no accesible segin DB SUA 9
Especificar dimensiones de la cabina: 120x85

Z Nodispone de rampa ni ascensor:
En este caso el edificio tiene un espacio cuyas condiciones
dimensionales y estructurales permiten instalacion de ascensor o rampa
accesible:

= No _Si

1.4. El edificio tiene mas de doce viviendas situadas en plantas sin entrada principal accesible
Z No X Si; en su caso, indique: T Dispone de Ascensor accesible entre ellas
_ Dispone de Rampa accesible entre ellas
X Dispone de Ascensor no accesible segin DB SUA 9
Especificar dimensiones de la cabina: 120x65
= No dispone de rampa ni ascensor:
En este caso el edificio tiene un espacio cuyas condiciones dimensionales

y estructurales permiten instalacién de ascensor o rampa accesible:
_.’ No ZSi

OBSERVACIONES (Indicar deficiencias detectadas y nimero de viviendas afectadas).
Se trata de un inmueble residencial compuesto por 24 viviendas, 4 viviendas por planta de la Planta Primera a la
Sexta y dos viviendas en planta baja con acceso desde zonas comunes,

Como se ha descrito en apartados anteriores el inmueble tiene carencias de acuerdo a la normativa vigente.

-En planta baja dispone de un desnivel para llegar a los ascensores salvado por un peldafieado existente y una
rampa con una pendiente superior a lo establecido por la normativa vigente,

-Los ascensores existentes situados en el hueco de escaleras tampoco se adapta a las medidas minim
establecidas por la normativa vigente.

Universal en el |IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

Segundo IEE donde
se contemplan las
medidas de
accesibilidad a realizar
segun ajustes
razonables
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11.7. VALORACION FINAL DE LAS CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD ]
El técnico competente abajo firmante valora que:
01 EL EDIFICIO SATISFACE COMPLETAMENTE LAS CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD.

[

X EL EDIFICIO NO SATISFACE COMPLETAMENTE LAS CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD,
presentando deficlencias respecto a las sigulentes exigencias:

USO RESIDENCIAL VIVIENDA: USO RESIDENCIAL PUBLICO Y OTROS USOS:

1. CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO 1. CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO

~ ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR _ ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR

X ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS DEL EDIFICIO Z ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS DEL EDIFICIO
X ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO C ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO

2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES
L EN ALOJAMIENTOS ACCESIBLES
T EN PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES
CEN PLAZAS RESERVADAS
CEN PISCINAS
T EN SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES
Z EN MOBILIARIO FIJO
ZEN MECANISMOS ACCESIBLES

2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES

L EN PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES
ZEN PISCINAS

Z EN SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES

X EN MECANISMOS ACCESIBLES

3. DOTACION Y CARACTERIZACION DE LA 3. DOTACION Y CARACTERIZACION DE LA
INFORMACION Y SENALIZACION DE LEMENTOS INFORMACION Y SENALIZACION DE ELEMENTOS
ACCESIBLES ACCESIBLES

X EN CUALQUIER ZONA DEL EDIFICIO {EN CUALQUIER ZONA DEL EDIFICIO

[ I1.8. AJUSTES RAZONABLES EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD ]
En el caso en que el edificlo no satisfaga completamente las condiciones basicas de acces Ibilldad:

J1.8.1. Andlisis de los posibles efectos discriminatorios de la no adopcion de las medidas de adecuacion.

1.8.1.1. Segun datos faciitados por el representante de |a propledad, el nimero de personas empadronadas en el edificio
con discapacidad oficialmente reconccida o mayores de 70 afics es: 6

1.8.1.2. Indicar el nimero de viviendas a las que no se puede acceder desde la via plblica mediante un itineraric accesible:
El edificio no dispone de itinerario accesible de acuerdo a la normativa vigente, no siendo por tanto
accesible ninguna vivienda.

Observacicnes. Se trata de un inmueble con una antigledad estimada superior a 60 afos, que presenta las
,dcﬂdenclu ya sefialadas en los apartados anteriores de accesibilidad respecto a la normativa vigente,

ha.z Consideraciones sobre la estructura y caracteristicas de la propledad del inmueble,
ervaciones: Se trata de un inmueble con una antigledad estimada superior a 60 anos, que presenta las
eficiencias ya sefaladas en los apartados anteriores de accesibilidad respecto a la normativa vigente.

Destacar que para proceder a la instalacion de ascensores adaptados de acuerdo a la normativa vigente qu
ustituyeran a los existentes, seria necesario aumentar los huecos actuales, para ello seria necesario que
ropietarios cedan espacios privativos, ya que las caracteristicas y espacios limitados existentes hacen imposible
u instalacion en su estado actual.

ara ello no solo seria necesario un desembolso econémico que superaria en gran medida lo que se considera u

juste razonable en materia de accesibilidad, sino que también serla necesario acuerdos previos complejos entre
articulares para la mencionada cesion de espacios privativos, no entendiéndose viable actualmente dicha
osibllidad.

Universal en el |IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

Segundo IEE donde
se contemplan las
medidas de
accesibilidad a realizar
segun ajustes
razonables
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~En cuanto a la mejora de la accesibilidad con respecto al vial exterior, seria necesario proceder a la dinlnaciénE

el peldafieado y rampa existente, y la ejecucién de una nueva rampa adaptada a la normativa vigente, que no eogq
n el espacio actual. De acuerdo a la limitacion existente para adaptar los recorridos habria que aumentar espacios

':cht‘uap;;':?;::pados privativos que al igual que en el apartado anterlor no entendiéndose viable actuninente; Seg u ndO I E E donde
Otra posibilidad seria proceder a la instalacion de dos plataformas salva escaleras modificando las zonas comumé se contem P lan las
y salvando por tanto el peldafieado existente, mejorando la accesibilidad del edificio. .
‘ medidas de
eciicls Staniolo e acuerdls  lu normative vigeots on une e 1M o At sicl st 08 segun ajustes
ntre 80 y 120 cm como mecanismo accessible. ‘ razona bles

edida 2. Descripcién: Modificacién del hall o vestibulo existente de
onas comunes, con la eliminacién de las dos rampas actuales que no
e adaptan a la normativa vigente y la colocacién de dos plataformas
alva escaleras para salvar el peldafieado existente para mejorar la
cceslbliidad desde el vial exterlor a los ascensores.
Destacar que el inmueble dispone de sétano lo que anula i 1.8.6. Ajustes razonables en materia de accesibilidad. |
posibilidad de modificar las cotas de forjado existentes.

edida 2. Coste estimado: 26.000 €
yuda oficial estimada: |

| técnico competente abajo firmante considera que el edificio es susceptible de realizar los siguientes ejustes‘

zonables en material de accesibilidad:

[Medida 3. Descripcion: scripcién: Modificacion de la altura del portero de acceso al edificioCoste estimado:

itudndolo de acuerdo a la normativa vigente en una altura entre 80 y 120
edida n. Descripcion: m como mecanismo accesible. 950 Euros.

J.8.4. Determinacion del caracter proporcionado o no a la carga econdmica de las medidas de adecuacion.
{considerando los costes estimados de cada una de las meddas de adecuacdn y las posibilidades de obtener financiacion ofical o
| cusiquier olra ayuda):

J1.84.1. Segun datos facilitades por el representante de |a propiedad, el importe equivalente a 12 mensualidades de
ordinarias de gastos comunes es de: 19.987,44€

1.84.2 Pesibilidades de obtener financiacién oficial o cualquier otra ayuda: Se desconoce. ‘
\

1.8.4.3. Segln datos facilitados por el representante de |a propiedad, ; Existen unidades familiares a la que pertenezca
alguno de los propietarios, que forman parte de la comunidad, que tengan ingresos anuales inferiores a 2,5 veces d
Indicador Publico de Renta a Efectos Multiples (IPREM)?: Se desconoce.

Observacicnes:

L.&s. Susceptibilidad de realizar ajustes razonables en materia de accesibilidad. |

El técnico competente abajo firmante considera que:

EL EDIFICIO NO ES SUSCEPTIBLE DE REALIZAR AJUSTES RAZONABLES en materia de accesibilidad. | AW
-

EL EDIFICIO ES SUSCEPTIBLE DE REALIZAR AJUSTES RAZONABLES en materia de accesibilidad,
Total 6 X Parciaimente.




IEE. EJEMPLO 1 Indicadores de Accesibilidad

Universal en el IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

RESUMEN

1. Se trata de un edificio de 6 plantas y 24 viviendas. Tiene dos nucleos de escaleras,
con rampas que incumplen normativa y 2 ascensores no accesibles. El ingreso total
de las doce mensualidades ordinarias es de unos 20.000 €. En el inmueble estan
empadronadas 6 personas con discapacidad o mayores de 70 afios

2. Se presenta un primer IEE donde no se contemplan ningunas medidas para mejorar la
accesibilidad segun ajustes razonables. La justificacidn de la inviabilidad de acometer
alguna intervencion se limita a la falta de espacio para la instalacion de ascensor o
ejecucion de rampas ajustadas a normativa

3. Se emite informe por el técnico municipal en sentido desfavorable, dado que no se
plantea ninguna medida sobre accesibilidad, ni se justifica razonadamente

4. Se presenta un segundo IEE en que se sehala:

* No se pueden modificar los ascensores porque habria que ocupar espacios
privativos

* No se modifican las rampas por falta de espacio para su desarrollo

» Instalar dos plataformas elevadoras supone un presupuesto de 26.000 €

* Laintervencion a realizar dentro de los ajustes razonables es la modificacién de la
altura del portero automatico y de los mecanismos

= ?'
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IEE. EJEMPLO 2 Indicadores de Accesibilidad

Universal en el |IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

Estado inicial del
acceso al inmueble: dos
peldanos, portero
automatico y puerta que
incumplen normativa.
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IEE. EJEMPLO 2

Indicadores de Accesibilidad

X Uso Residencial Vivienda:
(A refersy sofo cuando se trate de vivienda cofectva. No incluir, en ese caso, ks plgnas 22 a 25)

[ IL1. CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO (m CTE-DB-SUA 9) |

edificios, Indicar:
1.1, El edifico dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica una entrada principal al mismo
- Conlavia piblica X No Si
Con las zonas comunes exteriores (Aparcamentos propvos, fardnes, piscinas, Jonas deportvas, efc ) CSi

o no existen o

conjuntos de viviendas unifamiliares, indicar:
1.2. La parcela dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica una entrada a la zona privativa de cada vivienda
- Conla via publica “No ZSi
Con las zonas comunes exteriores (Apan DYODNOS, JGrTIeS, PVSCANAS, 200as deparivas, 6fc.) — No CSi
OBSERVACIONES (Indicar las deficencias detectadas y numero de viviendas afectadas):

1.3. En &l adificio hay que salvar mas de dos plantas desde alguna enfrada principal accesible al mismo hasta alguna
vivienda o zona comunitaria.
No X 8i; en su caso, indique: X Dispone de Ascensor.

Dispene de Rampa.

_ Dispone de Ascensor no accesible segun DB SUA 8
Especificar dimensiones de la cabina:
No dispone de rampa ni ascensor:
En este caso el edificio tiene un espacio cuyas condiciones
dimensionales y estructurales permiten instalacion de ascensor o rampa
accesble:

™S xSt

1.4. El edificio bene mas de doce viviendas situadas en plantas sin entrada principal accesible
No X 8i; en su caso, indique: X Dispone de Ascensor
X No Dispone de Rampa
_ Dispone de Ascensor no accesible seglin DB SUA 9

Especifra-drmersonerde-reabimee
No dispone de rampa ni ascensor.

En este caso el edificio tiene un espacio cuyas condiciones dimensicnales

y estructurales permiten instalacion de ascensor o rampa accesible:

No X S|

 OBSERVACIONES (Indicar deficiencias detectadas y numero de viviendas afectadas):
TODAS

Aunque el edificio dispone de ascensor, existen varias deficiencias en materia de
laccesibilidad en el portal de entrada :

- Existen dos peldafios entre la cota de la acera y la de cota del portal de entrada al
edificio (cota en la que se sitda el arranque del ascensor)

- El mecanismo (botonera) del portero automatico que existe previo a la puerta de
entrada al portal, se encuentra a una altura no accesible.

- Los mecanismos de iluminacion se encuentran a una altura no accesible.

Universal en el |IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

IEE con propuesta de
medidas para mejora
de accesibilidad, sin
superar los ajustes
razonables.

Dispone de ascensor
accesible
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IEE. EJEMPLO 2

Indicadores de Accesibilidad

Ii.8. AJUSTES RAZONABLES EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD

[

En el caso en que el edificio no satisfaga completamente las condiciones basicas de accesibilidad:

138 8 1. 1 Segun datos faciitados por el representante de la ptcpnedad el nimero de personas empadronadas en el edificio
con discapacidad oficialmente reconccida © mayores de 70 afios es:

11.8.1.2. Indicar e numero de viviendas a las que no se puede acceder desde la via publica mediante un itinerario accesible:
TODAS

Observaciones:
Observaciones:

Las actuaciones a llevar a cabo para consequir un itinerario accesible en el edificio, son las
Eiﬁuientes:

- Laeliminacién de los dos peldafios exteriores de entrada al portal, mediante la

nueva cota de la meseta exterior.
- La eiecucién en el interiof del Qrtal de una ramg, se plantea como opcién més viable,

i 254 X =}
guona do entrada al gortal, gfovm a Ia ramm
- Lademolicion de todos los elementos constructivos que se encuentran en el portal y
que necesiten ser demolidos para bajar el nivel de éste entre las dos puertas existentes
(inmerior y extenor del gortal)

xistonto del ascensor (se mantendria dcha cota) T
- Las obras complementarias necesarias para llevar a cabo tales actuaciones.

- La dotacion de dispositivos de iluminacion automatica en cada una de las plantas

(zonas comunes).
- La bajada de nivel de la botonera (mecanismo de intercomunicacion) a una altura

accesible

ejecucion de un pequeio chaflan de unos 3 cm de desnivel entre la cota de la acera y la

11.8.2. Consideraciones sobre la estructura y caracteristicas de la propiedad del inmueble. |

bservaciones:
gl técnico que suscribe, considera que no debe de existir ningtn problema de caracter
estructural que impida llevarse a cabo dichas actuaciones.

1.8.3. Costes estimados de las medidas de adecuacion para satisfacer las condiciones basicas de accesibilidad
desglosados por medidas): COSTE TOTAL: 9.300 €

GRANADA

Universal en el |IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

IEE con propuesta de
medidas para mejora
de accesibilidad, sin
superar los ajustes
razonables
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IEE. EJEMPLO 2

Indicadores de Accesibilidad

11.8.4. Determinacidn del cardcter proporcionado o no a la carga econdmica de las medidas de adecuacion,
(considerando ks costes estimados de cada una de las medidas de adecuacitn y las posibiidades de obtener linanciacitn oficial o
cualguier otra ayuda):

LI.8.4.1. Segun datos facilitados por el representante de la propiedad, el importe equivalente a
12 mensualidades de ordinarias de gastos comunes es de:

Segun datos facilitados por el representante de la propiedad, el importe equivalente a 12
mensualidades de ordinarias de gastos comunes es de: 12.000 €

11.8.4.2. Posibilidades de obtener financiacién oficial o cualquier otra ayuda:

11.8.4.3, Segin datos faclitados por el representante de la propiedad, ; Existen unidades familiares a la que pertenezca
alguno de los propietanios, que forman parte de la comunidad, que tengan ingresos anuales inferiores a 2,5 veces el
Indicador Pdblico de Renta a Efectos Miltiples (IPREM):

clo

11.8.5. Susceptibilidad de realizar ajustes razonables en materia de accesibilidad.

El técnico competente abajo firmante considera que:

endo susceptible de llevar a cabo los ajustes razonables

X Totalmente ¢ Parcialmente.

Ya que el importe correspondiente a 12 mensualidades de ordinarias de
gastos comunes, es superior al coste econémico necesario para dotar al
edificio de un itinerario accesible.

Universal en el |IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

Justificacién de que
las medidas
propuestas estan
dentro de los ajustes
razonables
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IEE. EJEMPLO 3 Indicadores de Accesibilidad

Universal en el |IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

Estado inicial del
acceso al inmueble:
escalon, puerta 'y
portero automatico
que no cumplen.

En el interior 4
peldafnos para salvar
desnivel hasta la
escalera y buzones.




IEE. EJEMPLO 3

Indicadores de Accesibilidad

J Uso Residencial Vivienda:
(A redlerar solo cuando se trate de vvenda colectiva No nclur, en ese caso, las mﬂ&g 22a2%)

Universal en el |IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

1I.1. CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO (Segiin CTE-DB-SUA 9)

ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR

edificios, Indicar:

1.1. El edficio dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica una entrada principal al mismo
- Conlaviapublica v Neo CSi
Con las zonas comunes exteriores (Aparcamentos propios, jardnes, pIscnas, Zonas deportivas, afc,) No Si

conjuntos de viviendas unifamiliares, indicar:

1.2. La parcela dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE gue comunica una entrada a la zona privativa de cada vivienda
- Conlaviapubh _ No Csi

SERVACIONES (Indicar las deficencias detectadas y nimero de viviendas afectadas):
XISTEN UN PELDANO A LA ENTRADA DEL PORTAL, OTROS PELDANO EN EL VESTIBULO Y NO HAY ASCENSOR.

IEE sin propuesta de

as zonas comunes exteriores (Aparcanentos Dropios, JvovIes, (ISCINGs, 200as deportvas, efc.) N med Id aS pa ra mejora

de accesibilidad dentro

ECTA ATODAS LAS VIVIENDAS ) .
/ del ajuste razonable

ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS
1.3, En &l edificio hay que salvar mas de dos plantas desde alguna entrada principal accesible al mismo hasta alguna
vivienda o zona comunitaria.
“No V Si; en su caso, indique:  — Dispone de Ascensor accesible entre ellas
~ Dispone de Rampa accesible entre ellas
Dispone de Ascensor no accesible segun DB SUA 9
Especificar dimensiones de la cabina: 95x95
v No dispone de rampa ni ascensor:
En este caso el edificio tiene un espacio cuyas condiciones
dimensionales y estructurales permiten instalacion de ascensor o rampa
accesible:
v No CSi

1.4, El edificio tiene més de doce viviendas situadas en plantas sin entrada principal accesible
ZNo _ Si; en su caso, indique: ” Dispone de Ascensor accesible entre ellas
~ Dispone de Rampa accesible entre ellas
~ Dispone de Ascensor no accesible segun DB SUA 9
Especificar dimensiones de la cabina:
~ No dispone de rampa ni ascensor:
En este caso el edificio tiene un espacio cuyas condiciones dimensionales
y estructurales permiten instalacion de ascensor o rampa accesible:
ZNo CSi

OBSERVACIONES (Indicar deficiencias detectadas y nimero de viviendas afectadas)
NO HAY ASCENSOR. AFECTA ATODAS LAS VIVIENDAS,

edificios o conjuntos de viviendas accesibles para usuarios en silla de ruedas, slendo estas viviendas
exigibles, indicar:

.5. La planta o plantas con VIVIENDAS ACCESIBLES para USUARIOS DE SILLA DE RUEDAS estan comunicadas

mediante un ASCENSOR o RAMPA ACCESIBLE con las plantas donde se encuentran

- La entrada accesible al edificio ”No oSi

- Con las zonas comunes exteriores (Se consideran almentos asocados a wviendas ~ No ZSi
accesibles los (rasteros accesitles, las plazas de garae accesitles, efc ) =

-  Las zonas comunitarias ZNo CSi

APA

INVAAAMAAAA
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IEE. EJEMPLO 3

Indicadores de Accesibilidad

11.7. VALORACION FINAL DE LAS CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD

El técnico competente abajo firmante valora que:

0 ELEDIFICIO SATISFACE COMPLETAMENTE LAS CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD.

v EL EDIFICIO NO SATISFACE COMPLETAMENTE LAS CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD,
presentando deficiencias respecto a las siguientes exigencias:

USO RESIDENCIAL VIVIENDA:

1. CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO

v ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR

v ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS DEL EDIFICIO
v ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO

2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES

ZEN PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES
EN PISCINAS

Z EN SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES

v EN MECANISMOS ACCESIBLES

3. DOTACION Y CARACTERIZACION DE LA

INFORMACION Y SENALIZACION DE LEMENTOS

ACCESIBLES
— EN CUALQUIER ZONA DEL EDIFICIO

USO RESIDENCIAL PUBLICO Y OTROS USOS:

1. CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO
— ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR
Z ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS DEL EDIFICIC
- ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO

2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES
Z EN ALOJAMIENTOS ACCESIBLES
EN PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES
— EN PLAZAS RESERVADAS
- EN PISCINAS
~ EN SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES
Z EN MOBILIARIO FIJO
— EN MECANISMOS ACCESIBLES

3. DOTACION Y CARACTERIZACION DE LA
INFORMACION Y SENALIZACION DE LEMENTOS
ACCESIBLES

~ EN CUALQUIER ZONA DEL EDIFICIO

1.8. AJUSTES RAZONABLES EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD

En el caso en que el edificlo no satisfaga completamente las condiclones basicas de accesibllidad:

1.B.1. Analisis de los posibles efectos discriminatorios de la no adopcion de las medidas de adecuacion.

TODAS (10) _

1.8.1.1. SegUn datos facilitados por el representante de |a propiedad, el nimero de personas empadronadas en el edificio
con discapacidad oficaimente reconocida o mayores de 70 afics es: 2
1.8.1.2. Indicar & nimero de viviendas a las que no se puede acceder desde la via publica mediante un itineraric accesible

Observaciones:

1.8.2. Consideraciones sobre la estructura y caracteristicas de la propiedad del inmueble.

Observaciones:

desglosados por medidas):

.3, Costes estimados de las medidas de adecuacion para satisfacer las condiclones basicas de accesibllidad

edida 1. Descripcion:

Medida 1. Coste estimado:
Ayuda oficlal estimada:

Medida 2. Descripcion:

Medida 3. Descripcion:

Medida 2, Coste estimado:
Ayuda oficial estimada:

~ Medida n. Coste estimado:
Ayuda oficial estimada:

Universal en el |IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

IEE sin propuesta de
medidas para mejora
de accesibilidad dentro
del ajuste razonable vy,
por tanto, sin los
costes estimados de
las mismas
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IEE. EJEMPLO 3

Indicadores de Accesibilidad

il.8.4. Determinacidn del caracter proporcionado o no a la carga economica de las medidas de adecuacion.
(constmmcos(esestmadosdeeodaundelasmddasdoadoweu«uylaspwumdesdeoumrmmmo

11.8.4.1. Segln datos facilitados por el representante de la propiedad, el importe equivalente a 12 mensualidades de
ordinarias de gastos comunes es de: 3.288 00€

1842 P

1.8.4.3. Segln datos facilitados por el representante de |a propiedad, ;Existen unidades familiares a la que pertenezca
alguno de los propietarios, que forman parte de la comunidad, que tengan ingresos anuales inferiores a 2,5 veces el
Indicador Publico de Renta a Efectos Multiples (IPREM)?: 3

Observaciones:

8.5. Susceptibilidad de realizar ajustes razonables en materia de accesibilidad.

ETtecnico compelenle lﬁﬁ firmante considera que;

v EL EDIFICIO NO ES SUSCEPTIBLE DE REALIZAR AJUSTES RAZONABLES en materia de accesibilidad.
Justificacion (1) (2: NO HAY ESPACIO FISICO PARA REALIZAR UNA RAMPA ACCESIBLE EN EL VESTIBULO
NI TAMPOCO INSTALAR UN ASCENSOR ACCESIBLE

1 ELEDIFICIO ES SUSCEPTIBLE DE REALIZAR AJUSTES RAZONABLES en materia de accesibilidad,
[1 Total 6 + Parcialmente,

11.8.6. Ajustes razonables en materia de accesibilidad.

| técnico competente abajo firmante considera que el edificio es susceptible de realizar les siguientes ajustes|
razonables en material de accesibilidad (1)(2):

Descripcion:

Coste estimado:

GRANADA

Universal en el |IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

IEE sin propuesta de
medidas para mejora
de accesibilidad dentro
del ajuste razonable.
Hay 2 personas con
discapacidad o
mayores de 70 afios
en el inmueble. El
ingreso total de las 12
mensualidades es de
3.288 €
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IEE. EJEMPLO 3

Indicadores de Accesibilidad

INFORME DE LOS SERVICIOS TECNICOS

En relacion con el expediente arriba resefiado sobre Informe de Evaluacion del Edificio
(LLE.E.) en el emplazamiento de la referencia y una vez revisada la documentacién aportada y
los antecedentes obrantes en el citado expediente, se emite el siguiente INFORME:

Se ha presentado por la propiedad el Informe de Evaluacidon del Edificio (L.E.E.)
expedido por Técnico competente, con dictamen técnico, reflejado en el documento: Acta de
resumen de las actuaciones, al que se incorpora la Certificacion de la Eficiencia Energética del
edificio donde se indica su Grado de Eficiencia.

En dicho documento se dictamina que, segin el conjunto de condiciones exigidas en la
“Ordenanza Municipal Reguladora del Deber de Conservacion de los Edificios™ y las
deficiencias observadas, el conjunto de las condiciones del estado de conservacion es
favorable, no siendo necesario ejecutar obras para realizar los ajustes razonables en materia
de accesibilidad para alcanzar las condiciones exigibles para el acceso y utilizaciéon por
personas con discapacidad, segin el uso al que esta destinada la edificacién,

CONSERVACION:

- Situar el portero automatico entre 0,90 y 1,20 metros desde el nivel de acerado

- Colocacién de los pulsadores, existentes en zonas comunes entre 0,90 y 1,20
metros desde el nivel de soleria

- Fijar senalizacién en zonas comunes segun los establecido en el Articulo 93 y 95
del Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula
las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion
y el transporte en Andalucia y apartado 2 (Condiciones y caracteristicas de la
informacion y sefalizacion para la accesibilidad) del Codigo Técnico de la
Edificacion, seccion SUA 9, Accesibilidad.

En consecuencia, se entiende que el informe NO debe ser FAVORABLE por no
cumplir el edificio las condiciones que se encuentran reglamentadas en los articulos 4 y 6 de la
Ordenanza Reguladora del Deber de Conservacion de los Edificios en Granada, siendo
necesario ejecutar dichas obras

La actuaciones seran dirigidas por Técnico competente, y se llevardn a cabo con
sujecion a la legislacion aplicable, a las normas de la buena practica constructiva, vy a las
instrucciones del Director de la Ejecucion de la Obra, en las debidas condiciones de seguridad
y salud laboral y que garanticen la seguridad para personas y cosas durante su ejecucion,

Universal en el |IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

Informe del técnico
municipal desfavorable
y solicitando que se
acometan obras de
mejora de
accesibilidad, dentro
del ajuste razonable:
portero automatico y
pulsadores a altura
segun normativa y
sefalizacion en zonas
comunes
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IEE. EJEMPLO 3 Indicadores de Accesibilidad

Universal en el IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

RESUMEN

1. Se trata de un edificio de 6 plantas y 10 viviendas. Tiene escaldn, puerta, mecanismos
y portero automatico que no cumplen. En el interior 4 peldafos para salvar desnivel
hasta la escalera y buzones. El ingreso total de las doce mensualidades ordinarias es
de unos 3.300 €. En el inmueble estan empadronadas 2 personas con discapacidad o
mayores de 70 afnos

2. Se presenta el IEE donde no se contempla ninguna medida para mejorar la
accesibilidad segun ajustes razonables. La justificacidn de la inviabilidad de acometer
alguna intervencidn se limita a la falta de espacio para la instalacion de ascensor o
ejecucion de rampa ajustada a normativa

3. Se emite informe por el técnico municipal en sentido desfavorable, dado que no se
plantea ninguna medida sobre accesibilidad, ni se justifica razonadamente. Se solicita
que se instalen el portero y mecanismos a la altura regulada y se adecue la
sefalizacion

4. Enlas imagenes se aprecia que no hay pasamanos en la escalera del portal, lo cual
facilitaria a determinadas personas su utilizacién. La forma y material de la puerta de
acceso al inmueble hacen pensar que la misma resulta pesada para su apertura por
personas mayores, lo cual se mejoraria sustituyendo la misma por otra que ofrezca
menor resistencia o colocando un mecanismo de apertura automatica.

APAI = 5?1 )



IEE. EJEMPLO 4 Indicadores de Accesibilidad

N
APAREJADORES

GRANADA

Universal en el |IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

Qe B

PLAND DE SITUACION Y FOTOGRAFIAS

Estado inicial del inmueble,
con once plantas de altura
y 20 viviendas, sin
ascensor (segun IEE) y con
escalon en acceso al

portal.



IEE. EJEMPLO 4 Indicadores de Accesibilidad

Universal en el |IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR

1.1. El edificio dispone de un IMNERARIO ACCESIBLE que comunica una entrada principal al mismo:
Con la via pdblica: No
Con las zonas comunes exteriores: No

Obsenvaciones: El edificio no dispone de tinerario accesible desde (a via piblica,

H edificio carece de ascensor accesble desde el portal de entrada al resto de plantas.

Segun el técnico, el

Son afeectadas el 100% de las viviendas. inmueble dispone de
ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS espacio que permite la
1.1mddﬁwummammmmmmmdmmanom instalacic')n de
1.4, El edificio tiene més de doce viviendas skuadas en plantas sin entrada principal accesble: Si ascensor y rampa

Dispone de Ascensor accesble entre ellas: No ¢ hay ascensor?

Dispone de Rampa accesible entre ellas: No

Dispone de Ascensor no accesible segin DB SUA 9 No

No dispone de rampa ni ascensor: Si

En este caso, el edificio tene un espacio cuyes condiciones dimensionales y estructurales permiten instalacion de ascensor o rampa
accesble: Si

ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO
1.6. Todas las plantas disponen de un IMINERARIO ACCESIBLE que comunica los accesos accesibles a ellas:
Entre sk No
Con las viMendas skuadas en las mismas plantas: Si
Con las zonas de uso comunitario situadas en las mismas plantas: Si

11.2 DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES

No se ha aportado informacin al respecto.

No se ha aportado informacion al respecto,

1.7 VALORACION FINAL DE LAS CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD

El bécnico competente abajo firmante valora que:
EL EDIFICIO NO SATISFACE COMPLETAMENTE LAS CONDICIONES BASICAS DE




IEE. EJEMPLO 4 Indicadores de Accesibilidad

Universal en el |IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

IEE con propuesta de medidas para mejora de
accesibilidad dentro del ajuste razonable. En el
Informe no se detalla cual es la cuantia total de
las doce mensualidades de cuota de comunidad

1.8 AJUSTES RAZONABLES EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD

IL8.1. Andlisis de los posibles efectos discriminatorios de la no adopcién de las medidas de adecuacion.
1L8.1.2. Indicar el nimero de viiendas a las que no se puede acceder desde la via pUblica mediante un itinerario accesible: 20

I.8.3. Costes estimados de las medidas de adecuacién para satisfacer las condiciones bésicas de accesibilidad (desglosados
por medidas):

scripcién Coste estimado da oficial estimada
aptacion de los accesos desde la via publica mediante rampa accesible 2.480,27 €

IL8.5. Susceptibilidad de realizar ajustes razonables en materia de accesibilidad.
El técnico competente abajo firmante considera que:

EL EDIFICIO ES SUSCEPTIBLE DE REALIZAR AJUSTES RAZONABLES en materia de accesibilidad, parcialmente.

I.8.6. Ajustes razonables en materia de accesibilidad:
El técnico competente considera que el edificio es susceptible de realizar los siguientes ajustes razonables en materia de accesibilidad:

Descripcién: Adaptacion de los accesos desde la via publica mediante rampa accesible
Coste estimado: 2.480,00€

GRANADA
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F. ARCHIVOS GRAFICOS

PLANO DE SITUACION Y FOTOGRAFIAS

Edificio de cinco plantas
de altura y 22 viviendas,
cuenta con un ascensor no
accesible ajustado al
hueco de la escalera;
presenta un escalén en la
entrada al portal

G. DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA COMPLEMENTARIA

NO S8 B aportindo Informanidn & respeco

N
APAREJADORES AVMVAAAA
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Con avia pubica: Si
Con as zonas comunes exteriores: Si

ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS

1.1. E edificio dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica una entrada principa a mismo:

[ _comunitaria: Sl

Dispone de Ascensor accesib e entre e as: No

Dispone de Rampa accesib e entre e as: No

Dispone de Ascensor no accesib e seglin DB SUA 9: Si
Dimensiones de a cabina: 1,20x0,60

No dispone de rampa ni ascensor: No

1.4. E edificio tiene mas de doce viviendas situadas en p antas sin entrada principa accesib e: Si
Dispone de Ascensor accesib e entre e as: No
Dispone de Rampa accesib e entre e as: No
Dispone de Ascensor no accesib e segin DB SUA 9: Si
Dimensiones de a cabina: 1,20x0,60
No dispone de rampa ni ascensor: No

1.3. En e edificio hay que savar mas de dos p antas desde aguna entrada principa accesibe a mismo hasta a guna vivienda o zona

Se describe que el inmueble
dispone de itinerario accesible
en el acceso al portal y
ascensor no accesible,
aunque posteriormente se
plantea que existe un escaldn
en la entrada

Observaciones: Es a dimensidn maxima en a que se construyo e ascensor para ubicar o dentro de hueco de esca eras existente.

ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO

1.6. Todas as p antas disponen de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica 0s accesos accesib es a e as:

Entre si: Si
Con as viviendas situadas en as mismas p antas: Si
Con as zonas de uso comunitario situadas en as mismas p antas: Si

I1.2 DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES

APARPLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES

N

2.1. E aparcamiento dispone de una PLAZA DE APARCAMIENTO ACCESIBLE por cada vivienda accesib e a USUARIO DE SILLA DE RUEDAS

ega mente exigib e: No
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Segun este punto, existe un peldafio en el acceso al portal
desde la calle. El técnico considera que el inmueble es
susceptible de realizar actuaciones de mejora en accesibilidad,
dentro del ajuste razonable, pero manifiesta que no es
necesario ejecutarlas en este momento. No se aclara el limite
‘ IEE del ajuste razonable, ni se valora la medida a adoptar

I1.8 AJUSTES RAZONABLES EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD

I1.8.1. Andlisis de los posibles efectos discriminatorios de la no adopcién de las medidas de adecuacién.
11.8.1.2. Indicar e numero de viviendas a as que no se puede acceder desde a via plb ica mediante un itinerario accesib e: 22

11.8.2. Consideraciones sobre la estructura y caracteristicas de la propiedad del inmueble.
Observaciones: En e afio 2000 se rea izaron unas obras de insta acion de un ascensor en e hueco de a esca era existente.

I1.8.5. Susceptibilidad de realizar ajustes razonables en materia de accesibilidad.
E técnico competente abajo firmante considera que:

EL EDIFICIO ES SUSCEPTIBLE DE REALIZAR AJUSTES RAZONABLES en materia de accesibilidad, parcialmente.

I1.8.6. Ajustes razonables en materia de accesibilidad:
E técnico competente considera que e edificio es susceptib e de reaizar os siguientes ajustes razonab es en materia de accesibi idad:
Descripcion:]Ahora mismo no hace fa ta,| pero se podria mejorar e accesib e desde a ca e hasta e ascensor; reaizando un chaf an en e

pe dafio de acceso a porta desde a ca ey ya en e interior se puede reaizar una rampa a 10% de 1,40 m de ongitud para savar e
pe dafio existente dentro de porta.

APAREJADORES . NN

GRANADA
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Informe técnico municipal

Informe desfavorable del técnico municipal,
instando a que se adopten las medidas
descritas: eliminar escaldén en acceso,
solicitando licencia o presentando DR

El Técnico que suscribe informa DESFAVORABLEMENTE el expediente y, en consecuencia,
propone:

1°) requerir a la Propiedad del Edificio sito en *********** y Referencia Catastral n® *******xxsxs
Expediente ****, para que en el plazo maximo de 6 meses SOLICITE Licencia Municipal/DR para la
ejecucion de obras aI objeto de realizar los ajustes razonables en materia de accesibilidad para

conS|derando las recomendaciones de obras que se incorporan en el Informe de Evaluacion:

mejorar la accesibilidad desde la calle hasta el ascensor, realizando un chaflan en el peldario de
acceso al portal desde la calle y ya en el interior realizar una rampa al 10% de 1,40 m de longitud
para salvar el peldario existente dentro del portal”.

En todo caso, se debera poner en conocimiento del Servicio de Urbanismo (Seccion Conservacion
de Edificios e Instalaciones), el haber realizado la solicitud de licencia/DR, aportando, previo al
comienzo de las obras y una vez concedida la misma, la siguiente documentacion:

- COMUNICACION O ACTA DE INICIO DE OBRAS.

Una vez finalizadas las obras, se aportara:

- CERTIFICADO TECNICO DE EJECUCION DE OBRAS DE CONSERVACION Y ACTA

. FAVORABLE (segun modelo de la |.E.E. del Anexo 3 de la Ordenanza Municipal).
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ee—— En su estado inicial el portal
T ke tiene dos rampas del 25% y
) del 23% de pendiente y un
‘ = T3 4 escalon de acceso de 8 cm.
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Parte del contenido del informe
técnico municipal de la DR

Se debe aportar la siguiente documentacion:

- Anexo a la memoria con la justificacion de la nommativa de aplicacion (CTE y Decreto 293/2009). Se tendra en cuenta lo
establecido en el Anejo A del DB SUA/2 en cuanto a criterios generales de adecuacion a la normativa y, en todo caso, lo
sefalado en el punto 3 del articulo 2 del CTE Parte I' “cuando el proyectista justifique que no es urbanisnca, técnica o
economicamente viable alcanzar las condiciones recogidas en la tabla 2 o, en su caso, que es incompatible con la naturaleza de
la intervencion o con el grado de proteccion del edificio, se pueden aplicar, bajo el criterio y responsabilidad del proyectista,
otras medidas que faciliten, en el mayor grado posible, el acceso y la utilizacion del edificio o establecimiento por la mayor
diversidad posible de situaciones personales.”

3. ANALISIS TECNICO Y URBANISTICO

La intervencion declarada NO cumple la normativa de aplicacion. En la propuesta que se plantea, se realizan rampas que
superan el 16% de pendiente, por lo que no se alcanza un itinerario accesible.

Se tendra en cuenta que mno se da cumplimiento a lo establecido en el DB-SUA 9, punto 1, que establece: “Puesto que el
objetivo es el de facilitar el acceso y la utilizacion no discriminatoria, independiente y segura de los edificios a las personas con
discapacidad, debe entenderse que cuando se exige “accesibilidad hasta una zona” se trata de que el itinerario accesible
permita que las personas con discapacidad lleguen hasta la Zona y que, una vez en ella puedan hacer un uso razonable de los
servicios que en ella se proporcionan ”.

Una vez aportada la documentacion requerida, debe darse traslado del expediente a la Inspeccion para que se realicen las
comprobaciones que los actos declarados son acordes en su ejecucion con la legalidad urbanistica y ambiental vigentes.
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A los efectos de notificacion el interesado senala como medio preferente:
Via Telematica
Expone

En relacion al Expediente 5601/2024 -D.R.-O. Menor de reforma de Portal en SsinshseseSamsivissmi@ como se
indica en la Memoria Técnica se trata de una obra que no aplica la adecuaciéon a normativa de accesibilidad, sino
intervencién sobre revestimientos y pequefa alteraciéon de rampa no accesible existente que se sefializara como rampa no
accesible, ademas de la sustitucion de la puerta de acceso por puerta automatica. Es por esto que no se justifica dicha
normativa, ya que es lo solicitado por la comunidad de propietarios como se expone en el acuerdo de comunidad
aportado.

Solicita

Sea tenido en cuenta este escrito como aclaracion del fin de la obra menor.

N
APAREJADORES AVMVAAAA
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DENUNCIA DEL PARTICULAR POR INCUMPLIR LA | |gicadores de Accesibilidad

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS Universal en el IEE.
Motril, 3 de abril de 2024.

Cuando una persona mayor de 70 anos o con discapacidad presenta escrito solicitando
que el Ayuntamiento exija que se acometan obras de mejora de accesibilidad, el
Ayuntamiento de Granada, procede:

- Solicitar a la Comunidad de Propietarios que se aporte memoria técnica donde se
contemplen las posibles medidas a adoptar para el cumplimiento de la normativa de
accesibilidad

- Una vez aportada, se ordena que se acometan las obras precisas para dicho
cumplimiento

- El denunciante debe tener claro que lo que exceda del ajuste razonable, debe
asumirlo él (*)

(*) Nota.-  Articulo 10 de la Ley 49/1960, de 21 de julio, de Propiedad Horizontal:

1. Tendran caracter obligatorio y no requeriran de acuerdo previo de la Junta de propietarios, (...), y vengan impuestas por
las Administraciones Publicas o solicitadas a instancia de los propietarios, las siguientes actuaciones:

b) Las obras y actuaciones que resulten necesarias para garantizar los ajustes razonables en materia de accesibilidad
universal y, en todo caso, las requeridas a instancia de los propietarios en cuya vivienda o local vivan, trabajen o presten
servicios voluntarios, personas con discapacidad, o mayores de setenta anos, con el objeto de asegurarles un uso adecuado a
sus necesidades de los elementos comunes (...), siempre que el importe repercutido anualmente de las mismas, una vez
descontadas las subvenciones o ayudas publicas, no exceda de doce mensualidades ordinarias de gastos comunes. No

~ eliminara el caracter obligatorio de estas obras el hecho de que el resto de su coste, mas alla de las citadas
mensualidades, sea asumido por quienes las hayan requerido.
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9. Medidas ante el incumplimiento del
/ deber de conservar

6. V&Y,

D
APAREJADORES AV

GRANADA



Indicadores de Accesibilidad

EFECTOS DE LA PRESENTACION DEL INFORME Univereal on ol IEE.
DE EVALUACION DEL EDIFICIO Motril, 3 de abril de 2024.

(Art.26.) Ante un IEE desfavorable en que se contempla la necesidad de adoptar
medidas para alcanzar las condiciones exigibles de estabilidad, seguridad,
estanqueidad y consolidacion estructurales, asi como para mantener o recuperar
las condiciones de habitabilidad o de uso efectivo, el 6rgano de gestion municipal,
previa comprobacion de la urgencia y valoracion del orden de prioridades
contenido en el informe presentado podra realizar alguna de las siguientes
actuaciones:

a) Requerir al interesado para que en el plazo maximo de seis meses solicite
licencia municipal para la ejecucion de las obras de conservacion
recomendadas, acompafnada del proyecto de ejecucion, en su caso, y demas
documentacion preceptiva, siempre que se trate de obras no urgentes.

b) Dictar la pertinente orden de ejecucidn de obras para el mantenimiento o
recuperacion de las condiciones exigibles, en los términos previstos en la
Ordenanza.

¢ Tiene sentido instar al interesado a que solicite licencia o presente DR?
¢ Qué pasa si se incumple la orden o no se solicita la licencia (o presenta la DR)?
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(Art. 29.2.) El incumplimiento de solicitar licencia en el plazo establecido,

podra dar lugar a la declaracién del incumplimiento de la obligacion del deber
de conservacion, incoandosele a la propiedad el oportuno expediente
sancionador, con tipificacion de infraccidn urbanistica de caracter grave,
sancionadas con multas de 3.000 euros, salvo que se subsanen voluntariamente
tras el primer requerimiento formulado al efecto por la Administracion, en cuyo caso
tendran la condicion de leves, sancionadas con multas de 750 euros.

3. El incumplimiento por el propietario de las ordenes de ejecucion de obras
resultantes de los informes de evaluacion podra determinar, sin perjuicio del
régimen de infracciones y sanciones previsto en el Titulo VIl de la LOUA, la
aplicacion de las medidas previstas en el régimen establecido en el Titulo VI de

esta Ordenanza.

Hay que tener en cuenta que la solicitud de licencia es un acto que parte de la voluntad del
interesado (art. 299 Inicio del procedimiento, del RGLISTA): 1. El procedimiento para el otorgamiento
de licencias urbanisticas se iniciara mediante presentacion de solicitud dirigida al Ayuntamiento
acompanada de la documentacién que permita conocer suficientemente su objeto
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INCUMPLIMIENTO DE LAS ORDENES DE Universal en el IEE.
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Art.59. Incumplimiento de 6rdenes de ejecucion.

1. La Administracion municipal podra imponer en cualquier momento la
realizacion de obras para el cumplimiento del deber legal de conservacion,
de conformidad con lo dispuesto en la legislacion estatal y autondmica
aplicables.

2. Elincumplimiento injustificado de las érdenes de ejecucidn habilitara a la
administracion municipal para adoptar, a su eleccion, cualquiera de las
siguientes medidas, en funcion del menor al mayor peligro existente en la
demora, que se determinara en el informe técnico municipal correspondiente:

a) La expropiacion del inmueble, previa declaracion del incumplimiento del
deber de conservacion, o la colocacidon del inmueble en situacion de
ejecucion por sustitucion, salvo que las obras ordenadas sean puntuales y
no afecten a la generalidad de la estructura del inmueble.

b) Imposicién de hasta diez multas coercitivas con periodicidad minima
mensual, por valor maximo, cada una de ellas, del 10% del coste estimado

de las obras ordenadas.
c) Ejecucidén subsidiaria a costa del obligado, hasta el limite del deber normal

de conservacion.
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REGIMEN SANCIONADOR. ORDENANZA DEL Univorsal on el IEE
DEBER DE CONSERVACION DE LOS EDIFICIOS Motril, 3 de abril de 2024.

Articulo 67. Del expediente sancionador.

1. Transcurrido el plazo otorgado para el inicio de las actuaciones necesarias
para el cumplimiento de lo ordenado, o paralizadas éstas después de
haberse iniciado, o no cumplidas en los términos ordenados, podra iniciarse
expediente sancionador siguiendo el regimen establecido por el Titulo VIl de
la Ley 7/2002 de Ordenacidon Urbanistica de Andalucia y el Titulo 11del Decreto
60/2010 de Disciplina Urbanistica de Andalucia.

2. En cualquier caso, podra actuarse conforme lo indicado en el articulo 158 de la
LOUA Yy arto 63 de esta Ordenanza.

3. El procedimiento sancionador por incumplimiento de las obligaciones
urbanisticas de conservacion se llevara a cabo con sujecion a las normas
contenidas en la legislacion aplicable.

4. Atodos los efectos el incumplimiento de las obligaciones de conservacion se
entendera como una infraccién continuada, en tanto no se lleven a cabo la
totalidad de las ordenes de ejecucion ordenadas por la Administracion
urbanistica.

5. El Ayuntamiento, inscribira en el Registro de la Propiedad, anotacion preventiva
indicando la incoacion del expediente de sancion urbanistica (...)

GRANADA
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Articulo 161. Clases de infracciones

1. Las infracciones urbanisticas y contra la ordenacion del territorio se clasifican en leves,
graves y muy graves.

2. Son infracciones urbanisticas leves:
¢) El incumplimiento del deber de sometimiento a las inspecciones peridédicas de
construcciones.

3. Son infracciones urbanisticas graves:
f) El incumplimiento de los deberes de conservacion de terrenos, urbanizaciones,
edificios e instalaciones establecidos en esta ley o de acuerdo con ella.
g) El incumplimiento de las 6rdenes de ejecucion, salvo que la infraccion esté
clasificada como muy grave.

4. Son infracciones urbanisticas muy graves:
e) El incumplimiento de las 6érdenes de ejecucion con peligro para la seguridad o la
salud de las personas.
f) La demolicion, destruccion o alteracion de los valores de edificios protegidos por la
ordenacion urbanistica atendiendo a su valor cultural, asi como el incumplimiento de
ordenes de ejecucion sobre estos cuando conlleve una declaracion de ruina urbanistica
que finalice con la demolicién del mismo.
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Algunas conclusiones

1. Las ordenanzas del deber de conservar vigentes han quedado obsoletas tras la entrada
en vigor de la LISTA y su Reglamente General. Los modelos oficiales para la redaccién
del IEE resultan poco claros, con informacién que se reitera, muchos apartados que
aparecen y no son de aplicacion, poco espacio para poder detallar determinadas
condiciones, etc.

2. Los técnicos que redactan los IEE, en numerosos casos, no realizan un analisis
suficientemente detallado que permita determinar las posibilidades y viabilidad de
acometer las medidas correspondientes al ajuste razonable

3. Las herramientas con las que cuenta el técnico municipal para conseguir que los
propietarios y comunidades acometan las intervenciones necesarias para alcanzar el
mayor grado de adecuacion, dentro del ajuste razonable, son escasas, en cuanto al
control de las obras que se requiere que se tramiten mediante licencia o DR, asi como la
incoacion de expedientes sancionadores por incumplimiento de esta exigencia

4. Debemos fomentar la concienciacidon y conocimientos técnicos en materia de
accesibilidad, de manera que los técnicos asumamos la responsabilidad de buscar las
opciones mas ajustadas a la normativa, incluso renunciar a determinadas actuaciones si
la Comunidad de Propietarios exige que se adopten sus propios criterios que no cumplen
normativa
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